Ab 2020 im Dreispitz:

Nachdem bereits die Hochschule fir Gestaltung und Kunst HGK
FHNW im Jahr 2014 im Freilagerquartier einen Neubau bezogen
hat, baut Immobilien Basel-Stadt auf dem Dreispitz auch ein
neues Domizil fUr die Hochschule fiur Wirtschaft FHNW - nun
allerdings auf baselstddtischem Boden, auf dem Areal der
Firma Thiring zwischen Prag-Strasse und Bordeaux-Strasse.
Und dies in Rekordzeit: Bereits im Herbst 2020 soll die Hoch-
schule ihren Neubau beziehen. Dies bedingt eine zeitlich sport-
liche Planung, die erleichtert wird durch einen schnellen Umzug
der Firma Thiring. Sie kann durch Vermittlung der CMS an der
Mailand-Strasse einen neuen Standort beziehen, der ihren
Bedurfnissen noch besser entspricht. Das Traditionsunterneh-
men, gegriindet 1898 und seit dem Jahr 1901 auf dem Dreispitz
angesiedelt, kann sich so im Wirtschaftspark Dreispitz weiter-

entwickeln.

Das bisherige Firmenareal ging im Baurecht an den Kanton
Basel-Stadt Uber. In Vertretung der Bauherrschaft schrieb
Immobilien Basel-Stadt einen Gesamtleistungswettbewerb im
selektiven Verfahren aus und konnte Anfang November 2017
den Sieger aus funf eingereichten Projekten vorstellen: die All-
real Generalunternehmung AG mit E2A Piet Eckert + Wim Eckert
Architekten AG.
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Das lichtdurchflutete Foyer der Hochschule fir Wirtschaft FHNW.

Fir einen lebendigen Ort werden knapp 1200 Studierende der
Studiengdnge Betriebsékonomie, Business Information Techno-
logy und International Business Management besorgt sein. Sie
sollen zusammen mit rund 150 Mitarbeitenden im Herbst 2020

im neuen Haus einen Arbeits- oder Studienplatz finden.

Mit dem Neubau stellte sich natirlich auch die Frage, wie der
Freiraum im Norden und die stillgelegten Gleisanlagen einen
Ausgleich zur Verdichtung bilden kénnen. Die bisher fiir Park-
platze genutzte Fldche sowie der Gleisbogen und die Gleishéfe
sollen als begriinter stdadtischer Platz ausgebildet werden, die
Autos nach Méglichkeit in der unterirdischen Parkgarage des
FHNW-Schulgebdudes Platz finden. Die Einfahrt wird durch das

Die Hochschule fur Wirtschaft HSW FHNW
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Blick von der Reinacherstrasse:
Vor dem Eingang wird ein neuer Platz als Begegnungszone geschaffen.

Ein Auszug aus der Wiirdigung der Jury:

Mit dem Charme einer riesigen, gestapelten Kiste sucht sich das
Schulgebdude seinen Platz in den engen Gassen des ehemaligen
Industriequartiers Dreispitz. An den strukturell vorgegebenen
Zugangsorten werden zwei PlGtze geschaffen. Besonders fdllt die
Seite zur Reinacherstrasse auf, wo mit dem Teilerhalt der alten
Bebauung eine lokale Identitét mit Vergangenheitsbezug gesichert

wird.

Die im kleinen Altbau vorgeschlagene Nutzung mit Startup
Cluster mag etwas ironisch gemeint sein, atmosphdrisch ist das
immerhin ein guter Vorsatz. Die beiden Haupteingdnge der
Schule &ffnen sich grosszigig und einladend zu studentischen
ArbeitsrGumen im Osten und einem Gdsteraum mit dem
gastronomischen Angebot im Westen. Dazwischen erstreckt sich
Uber die ganze Sudseite ein Foyer mit Empfang und den Vor-

bereichen zur Aula und zwei Vorlesungssdlen. [...]

Das mit Ideenwerkstatt benannte Projekt zeigt neben der Hérte
der kihlen Grossform eine Sinnlichkeit, die rGumlich in der Vertikal-
erschliessung zum Ausdruck kommt. Auch in den oberen Ge-
schossen werden die langen Gdnge mit grossen Terrassenrgumen
sehr sinnvoll und erfrischend ergénzt. Unterstrichen wird die

Idee der grossen Kiste mit einer Holzfassade und durchgehenden
Fensterbdndern. [...] Richtig lebendig wird die Schule an diesem

Ort erst mit den Menschen.

ehemalige Feuerwehrdepot fihren. Der Sitz der ehemaligen
Dreispitzverwaltung wird zurzeit in eine Kindertagesstdtte
umgebaut. Ab Herbst 2018 werden hier Kinder aus dem Gundel-
dingerquartier sowie der Nachwuchs der Mitarbeitenden der
ansdssigen Unternehmungen betreut, dazu kommen ab Herbst
2020 die Kinder von HSW-Angehdérigen.

Mit der Ansiedlung der Hochschule fiir Wirtschaft bietet sich die
Gelegenheit, das Dreieck Dornacherstrasse, Reinacherstrasse,
Leimgrubenweg weiterzuentwickeln und stdrker mit dem
angrenzenden Quartier zu vernetzen. Dazu werden zurzeit

Gesprdache mit den Baurechtsnehmern und dem Kanton gefiihrt.
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Der Dreispitz nimmt Gestalt an! Seit Ende des letzten Jahres ist klar, wie die Nordspitze % Fa
dereinst aussehen kann, und auch ins Dreieck Dornacherstrasse, Reinacherstrasse, Leimgruben-

weg kommt mit dem Neub;:lu_der Hochschule fiir WirtsﬁéE&f'_thllin Be_w_egun_g. Die beiden A
Projekte sind ganz im Sinne der Entwicklungsziele, die sich die Christoph Merian Stiftung (CMS)
2015 fir die Transformation des Dreispitz gesetzt hat. Mit der vorliegenden Dreispitz-Info Nr. 3
mochten wir aufzeigen, wie die CMS ihre Entwicklungsziele konkret umsetzen will. |.-
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o B - ' : \ Zusammen mit der Genossenschaft Migros Bereits im November 2017 prdsentierte Immo-
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Basel unc-i“dem K&ntor? quéI-Sta::It' konnte im bilien queI-Stq.dt-atz;s aus einem Gesamt-
Dezember 2017 das Resultat des stadte-

baulichen _SEdi_enaaftrags fir die Nordspitze

Ieistungswettbewerb hervorgegangene Sieger-
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projekt der Allreal Generalunternehmung AG G-
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. der Hochschule fiir Wirtschaft FHNW. Uber ;
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dieses Projekt und die von der CMS gepltante

vorgestellt we_rden. Das ausgewdhlte Projekt
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.von Herzog & de Meuron stiess in den Medien
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und in der Offentlichkeit auf ein grosses |

*‘und ausge.;prochen positives Echo. Es soll im _
: ebenfalls berichten.® =

angrenzende Freiraumgestaltung wollen wir
Detail hier vorgestellt werden. "
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Eier, Wolle, Milch und ein <saumdssig> gutes Projekt
Was die Transformation der Nordspitze alles leistet

Die Nordspitze, drei Tramstationen vom Bahnhof SBB entfernt,
ist das prominenteste, weil zentrumsndchste Teilgebiet des Drei-
spitz. Dieses Areal muss besonders viel leisten, auf unterschied-
lichste Bedirfnisse reagieren, mannigfache Anforderungen

erfillen. Die Genossenschaft Migros Basel ist darauf angewiesen,

v
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Entwicklungsziel:

TRANSFORMIEREN UND ERNEUERN

Die Nordspitze prdsentiert sich als grosses Einkaufszentrum. Sie
ist aber Teil der Kernstadt. Der Boden ist deshalb dusserst wertvoll.
Hier setzt das Projekt Nordspitze an, indem es intelligent mit der
Ressource Land umgeht und durch die vertikale Verdichtung neue
und deutlich intensivere Nutzungen ermdglicht. Die Nordspitze
kann so zu einem lebendigen und bewohnten stadtischen Quartier
mit eigener Identitdt werden.

Entwicklungsziel:
ETAPPIEREN UND KOOPERIEREN

Die Entwicklung der beiden Projektgebiete - des Dreiecks Dor-
nacherstrasse, Reinacherstrasse, Leimgrubenweg und der Nord-
spitze - soll zeitgleich und doch separat verlaufen. Damit sollen
die komplexen Vorhaben entflochten und gleichzeitig der Freiraum
geschaffen werden, um auf die verschiedenen offenen Fragen ein-
gehen zu kénnen. Trotz der unabhdngigen Planung werden die
ibergeordneten Fragestellungen - etwa die Quartier- und die Ver-
kehrsanbindung, die Langsamverkehrsachse und die Vernetzung
mit den Gbrigen Teilgebieten - in den beiden Projekten aufeinan-

der abgestimmt.

Die Transformation Dreispitz kann nur gelingen, wenn die Bau-

rechtsnehmer, die CMS und die 6ffentliche Hand kooperieren.

Entwicklungsziel:
FREIRAUME ENTWICKELN

Die Jury bezeichnete die beiden von Herzog & de Meuron vorge-
schlagenen Grinrdume als «Herzstiick» des visiondren Projekts.
In ihrem Urteil entsprechen sie in jeweils unterschiedlicher Aus-
bildung - als erdgebundener Stadtpark oder als schwebende
Gdrten - den quartierspezifischen Bedlrfnissen nach hoch-

wertigem Grinraum und zeugen von Grosszigigkeit.

Trotz der beachtlichen Gebdudevolumina entsteht ein Maxi-
mum an Freifidchen. So kénnen auf der Margaretha Merian-
Anlage Bdume wachsen, weil der Boden nicht unterkellert
ist, und die Dachlandschaft des Adele Duttweiler-Feldes wird
ganz neue Aufenthaltsqualitdten schaffen, mit einem hohen
Potenzial fur verschiedenste Nutzungen. Insgesamt kénnen
rund 70% der Nordspitze-Fldche als Freiflachen genutzt

werden.

Das Projekt schlégt neben dem bekannten Bild des Gundeldinger-
quartiers mit seinen Blockrdndern und demjenigen des post-
industriellen Dreispitz ein Quartier vor, das sich aus einer domesti-
zierten Landschaft ndhrt. Der Grinraum hat einen mindestens
ebenso grossen Stellenwert wie der bebaute Raum. Ein heute voll-
stdndig versiegeltes, von Konsum und ParkplGtzen besetztes

Areal entwickelt sich in ein attraktives, zeitgemdsses Quartier, das
Raum fur Arbeits-, Wohn- und Freifidchen bietet. Alles M&gliche
wird gestapelt, lediglich 50 % der Bodenfidche wird effektiv bebaut.

Damit kann ein maximales Grinraumangebot geschaffen werden.

Die Nordspitze und das

Gundeli-Quartier

Es ist das erkldrte Ziel, die Nordspitze mit dem Gundeli zu ver-
binden. Deshalb waren auch Quartierbewohnerinnen und
-bewohner in der Jury vertreten. Im Nachgang zur Prdsentation
des Projekts, das im Quartier auf ein sehr wohlwollendes Echo
gestossen ist, hat der Verein Wohnliches Gundeli Ost den drei
Projektpartnern - der Migros Basel, dem Kanton Basel-Stadt
und der CMS - eine Liste von Fragen zugestellt. Diese beschafti-
gen die Quartierbevélkerung, sind aber auch fir die Offentlich-
keit von Interesse. Die drei Projektpartner haben sie gemeinsam
beantwortet:

Wie gross sind die Fldchen? (Planungsperimeter, Ausnut-
zungsziffer, Geschossfldche, Freifldche, davon welcher Anteil
auf gewachsenem Boden?)

Das gesamte Geviert Nordspitze (Parzelle 4/695) umfasst eine
Flache von 57462 m?. Diese Fldche beherbergt funf Bau-
rechtsparzellen. Wobei die Baurechtsparzelle der Migros mehr

als 80 % davon einnimmt.

Die Pldne von Herzog & de Meuron sehen bei einem Ausbau der
Baurechtsparzelle der Migros (Regent Beleuchtungskérper AG
und Fressnapf Schweiz bleiben unverdndert bestehen) eine Aus-
nutzungsziffer von 3,49 vor. Das entspricht einer Bruttoge-
schossfldche von rund 200000 m?2. Fir Verkauf und Gastronomie
sollen 39000 m?, fir Fitness, Freizeit, Bildung 13000 m?, fur Biro
und Dienstleistungen 27000 m? und fir Wohnen 80 000 m? zur
Verfliigung stehen. Das Parkhaus wird 15000 m? beanspruchen,
25500 m? werden durch bestehende Baurechte genutzt.

Die bodenbezogene Freifldche auf der Baurechtsparzelle der

dass der MParc Dreispitz wdhrend der Bauphasen in Betrieb i ‘Fr s D(ifur muss jede Portel thre 'Interessen, Wl_mSChe ‘und Zukunfts- Beeindruckend ist weiter, wie die Projektverfasser die drohende Migros Basel (also ohne Regent und Fressnapf) betragt
bleibt, das Gundeli wiinscht sich Griinfldchen und keinen Mehr- L *’lﬂfi plfme ken.nen, um"e‘lnen optimalen Ausglel.ch zu finden. Sowohl Verdrédngung kultureller Einrichtungen oder den preisglnstigen 28000 m? bzw. knapp 60 %. Davon sind rund 7000 m? als éffent-
verkehr, der Kanton méchte neuen Wohnraum, das Gewerbe /—jﬁ ' -"f"ﬁ mit der Firma Tharing, der H-!NW' de‘r Migros Basel und dem Wohnungsbau thematisieren. Nicht zuletzt steht der Entwurf von liche Griinfldchen vorgesehen. Darlber hinaus sieht der Entwurf
zusgtzliche Fldchen, die CMS einen Return on Investment ... Nur i"#’i “’:; Kanton BoseI—Stadt.oIs auch .mlt zahlreichen cu?deren Bcurecihts— Herzog & de Meuron auch fir einen Quantensprung im Basler von Herzog & de Meuron eine Grinanlage auf dem Dach des
wenn es gelingt, méglichst vertrdgliche, sinnvolle und intelli- 1’#;' ; nehmern konnte diese Abstimmung erfolgreich durchgefihrt Wohnungsbau. Insgesamt wird das Bild eines dichten Quartiers MParc Dreispitz mit einer Fldche von 15000 m? vor.

gente Lésungen fir die hoch komplexen Fragestellungen zu ;d..{'im : . --1 werden. gezeichnet, das sich mit unerwarteter Leichtigkeit als vollwertige

Wachstum und Verdichtung zu erarbeiten, kann die Transforma- - ": i - . __-Iﬂ"l-l Stadterweiterung des Gundelis anerbietet. Bei diesen Zahlen ist zu beachten, dass sie den Vorschlag von
tion der Nordspitze gelingen. ], | ’r"""f - = "E# Herzog & de Meuron abbilden. Ob und in welchem Umfang die

Die Jury, in der auch Quartiervertreterinnen und -vertreter Ein-
sitz hatten, wdhlte einstimmig das Projekt von Herzog & de Meu-
ron, weil es in beeindruckender Weise einen ganzheitlichen
Ansatz verfolgt und mégliche Antworten auf die genannten
komplexen Fragestellungen gibt. Migros Basel und CMS werden
nun die wenigen betriebsnotwendigen Anpassungen fir den
MParc Dreispitz mit den Architekten bereinigen und gleichzeitig
mit dem Kanton die Umweltvertraglichkeitsprifung und den
Bebauungsplan in Angriff nehmen. Die CMS ist Uberzeugt, dass
das stddtebauliche Projekt von Herzog & de Meuron das grosse
Potenzial der Nordspitze geschickt und zukunftsweisend zu nut-
zen versteht und zugleich im Einklang steht mit den Entwick-

lungszielen der CMS von 2015.

Die Grundeigentimerin und die Baurechtsnehmer haben sich

fur ein gemeinsames, diskursives Verfahren entschieden, das fir den
zukunftigen Zuschnitt des Quartiers die planerischen Grundlagen
aufzeigen soll. Das sorgfdltig zusammengestellte Beurteilungsgre-
mium entschied sich, nach Abwdgung unter den verschiedenen,
eigenstdndigen BeitrGgen, einhellig fdr das Konzept von Herzog &
de Meuron. Es steht in seiner stddtebaulichen Haltung als

etwas Drittes - zwischen der grinderzeitlichen Blockrandstruktur
des Gundeldingerquartiers und dem postindustriellen Charakter
des angrenzenden Dreispitz. Ein m&dandrierender, domestizierter Land-
schaftsraum Uberformt den bestehenden MParc und versammelt
eine ganze Familie von unterschiedlich zugeschnittenen Bauten,

die teilweise in ihrer vertikalen Dimension die Silhouette weit Uber
den unmittelbaren Ort hinaustragen. Es handelt sich bei diesem
Vorschlag nicht um ein abgeschlossenes Projekt, sondern um

ein mutiges Konzept, auf dessen Basis sich alle beteiligten Parteien
in Bezug auf die zukUnftige Entwicklung dieser wichtigen, stddte-

baulichen Nahtstelle verstdndigen wollen.

Prof. Adrian Meyer, Juryprdsident

Die IG Dreispitz vertritt bekanntlich die Interessen der ortsge-
bundenen Baurechtsnehmer auf dem Dreispitzareal. In diesem
Sinne hat der Verein jahrelang an der partnerschaftlichen
Wahrnehmung der eigentlichen Nutzer des Areals gearbeitet - mit
dem Hinfall der Nutzungsplanung und mit der gleichzeitigen
Neuorientierung der Christoph Merian Stiftung in Richtung gelebte
Partnerschaft zwischen Stiftung/Kanton/Gemeinde/Nutzern

hat der Verein ein angestrebtes Zwischenziel erreicht. Die Entwick-
lungsvision fir die Nordspitze mit den markanten Tirmen

ist begrussenswert und fUhrt zu einer Aufwertung des Areals,
wobei auch hier im Randbereich die Wahrung der Interessen

der urspringlichen gewerblichen Nutzer immer im Auge zu be-

halten ist.

Dr. Beat Rauss, |G Dreispitz

;
\

Blick vom neuen Stadtplatz Am Gottesacker auf die Nordspitze.
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Schwebende Garten: Das Adele Duttweiler-Feld verweist auf die agrarische Vergangenheit des Ortes.

Das «Quartier aus einzelnen Hausern> wird entlang den Randern zu einer lockeren Blockstruktur zusammengefasst. Hier konnte das neue Quartierzentrum domiziliert sein.

A
|

L
o

Entwicklungsziel:
OFFNEN UND ZUSAMMENFUHREN

Noch vor wenigen Jahren war der ganze Dreispitz ein geschlosse-
nes Wirtschaftsgebiet — heute ist er ein offenes Stadtquartier.
Aber natdrlich reicht es nicht, mit der blossen Entfernung der Tore
und Z&une zu erwarten, dass sich ein lebendiges Quartier heraus-
bildet, das Gundeli in den Dreispitz hineinwdchst und Miinchen-
stein und Basel verbunden sind. Das Projekt von Herzog & de Meu-
ron sieht vier Pldtze vor, die als Scharniere zu den angrenzenden
Quartieren dienen sollen: Der Guterplatz verbindet mit der Giter-
strasse, der Dornacherplatz mit der Dornacherstrasse, der Bernoulli-
platz mit dem Dreispitzknoten und der Platz Am Gottesacker
mit dem Tram und dem Wolfgottesacker. Dazu soll der ehemalige
Gleisbogen fir den Langsamverkehr geéffnet werden und die Gbri-
gen Teilgebiete des Dreispitz mit der Nordspitze verbinden. Das
Einkaufszentrum MParc, weitere Detailhandelsgeschdafte,Frei-
zeit- und Bildungsnutzungen, aber auch die Griinanlagen werden

fir das Quartier einen bedeutenden Mehrwert darstellen.

Ich durfte in der Jury die Interessen des Quartiers vertreten. Und

da war es fur mich eindeutig: das Projekt von Herzog & de Meuron
bringt dem Quartier mit der Margaretha Merian-Anlage und

dem Adele Duttweiler-Feld am meisten FreifiGche. Wobei der Zugang
zum Feld allerdings von der Gundeldinger Seite her noch verbessert
werden muss.

Der Spitzkehrenweg hinunter zum Wolfgottesacker bildet einen
wunderbaren Anschluss an den Friedhof, der ja auch zum Gundeli

gehdrt. Ich freue mich, das Projekt wachsen zu sehen!

Barbara Buser, Quartiervertreterin in der Jury

Entwicklungsziel:
VERDICHTEN, WOHNRAUM SCHAFFEN

Wo, wenn nicht hier, wo der Boden versiegelt und unternutzt ist,
muss im Ubergeordneten Interesse Basels verdichtet werden? Die
substanzielle, aber qualitativ hochwertige Verdichtung schafft
Platz fir viel neuen Wohnraum - wohlgemerkt nicht nur der
uniformen, hochpreisigen Art, sondern eine breite Palette von
Gréssen, Ausstattung und Tragerschaften. Insgesamt kénnen 800

Wohnungen fiir 1600 Menschen gebaut werden.

Der Wohnungsmix will auf gesellschaftliche Bedurfnisse reagieren,
so wie das Projekt zeigen will, dass Verdichtung auch Gross-
zligigkeit, Offenheit und Weitsicht bedeuten kann. Gerade die
Wohnungen in den Hochhdusern bieten mit ihrem Blick in Rich-
tung Schwarzwald, Jura und Vogesen eine fantastische Wohn-
qualitat.

Das Projekt liefert dartber hinaus eine Antwort auf die drdngende
stadtebauliche Frage, wie Verdichtung unter Wahrung hoher

Freiraumqualitdten moglich ist.

Der Strukturwandel im Dreispitz ist eine Chance zur Weiter-
entwicklung der Stadt, die ganz neue Perspektiven fur Basel verspricht.
Herzog & de Meuron zeigen bei der Nordspitze auf, wie dank

einer gut durchdachten urbanen Verdichtung eine hohe Wohnqualitdt
erzeugt und grosszuigige FreifiGchen fur das neue Quartier gewonnen
werden. Zusgtzlich zur bestehenden Verkaufsnutzung schafft die
Dreispitz-Entwicklung neue WirtschaftsfiGchen mit weiteren Arbeits-
pldtzen in Zentrumsndhe. Uberdies entsteht viel Wohnraum far
vielfaltige Wohnformen mit unterschiedlichen Wohnungsgréssen und
Preiskategorien. Neuer Wohnraum in Zentrumsndhe ist in Basel

heiss begehrt.

Regierungsrat Dr. Hans-Peter Wessels, Kanton Basel-Stadt

Beat Aeberhard, Leiter Stadtebau und Architektur,
Kanton Basel-Stadt

Das Projekt von Herzog & de Meuron sieht in der Nordspitze eine
breite Nutzungspalette vor: Neben dem MParc Dreispitz sowie
dem OBI Dreispitz sollen an einer Ladenstrasse weitere Detail-
handelsgeschafte angesiedelt werden. Dazu kommen Flachen
far Bildungseinrichtungen sowie fir ein Fitness- und Gesund-
heitsstudio. Diese Infrastruktur wird neue Arbeitsplatze im Drei-
spitz schaffen. Uberdies ist an der Schnittstelle zum Gundeldin-
gerquartier ein Quartierzentrum angedacht, das als weiteres
Scharnier wirken soll, zwischen den Zuzligern der Nordspitze

und den alteingesessenen Quartierbewohnern.

Der Vorschlag von Herzog & de Meuron stellt angesichts sich
verdndernder Marktverhéltnisse und sich wandelnder Kunden-
bedurfnisse die Weiterentwicklung eines unserer wichtigsten
Verkaufspunkte sicher. Wahrend der Realisierung ist der weitge-

hend stérungsfreie Betrieb des MParc Dreispitz sichergestellt.

Stefano Patrignani, Geschdftsleiter der Genossenschaft

Migros Basel

Entwicklungsziel:
MOBILITAT ERMOGLICHEN

Das Gundeli hat - weil es zum Teil als Transitquartier dient - ver-
standlicherweise Bedenken gegeniiber neuem Verkehr. Das
neue Nordspitze-Quartier wird deshalb nur wenige zusdatzliche
Parkpldtze anbieten. Uber 60 % der Wohnungen werden keinen
Parkplatz haben, die Anzahl der Parkplatze fiir den Detailhan-
del bleibt auf dem heutigen Stand. Die Erfahrungen des Freila-
gerquartiers im Dreispitz haben gezeigt, dass eine Verdichtung
nicht zu Mehrverkehr, sondern im Gegenteil auch zu weniger

Verkehr fihren kann.

Nutzungen in der weiteren Planung bestehen bleiben, missen
unter anderem die Umweltvertrdglichkeitsprifung und die kon-

kreten Bedirfnisse von Migros Basel und CMS zuerst zeigen.

Welche Nutzungen sind in welchem Ausmass vorgesehen?
(Wie viele Arbeitspldtze, wie gross wird die Verkaufsfidche,
wie viele Wohnungen, welche Wohnungsgréssen, wie viele
Bewohnende, welche Eigentumsformen, welche
Mietzinshéhen?)

Die Verkaufsflache des MParc Dreispitz (inkl. OBI) bleibt in ihrer
Grésse in etwa bestehen. Es sind nur wenige weitere Verkaufs-
flachen geplant. Der grosse Zuwachs bezieht sich auf das
Wohnraumangebot im Umfang von rund 80000 m2. Bei den
Wohnfldchen sieht der Entwurf von Herzog & de Meuron rund
200 Wohnungen in den Stadthdusern und rund 580 Wohnungen
in den Hochhdusern vor. Herzog & de Meuron haben keine wei-
teren Angaben zu den Gréssen und Zimmerzahlen gemacht.
Dies war bei der Bearbeitungstiefe und Flughdhe des Verfahrens

auch nicht zu erwarten.

Vorgabe im Studienauftrag war, ein breites Wohnraumangebot
fur verschiedene Zielgruppen anzubieten. Die unterschiedlichen
Gebdudeformen des Vorschlags von Herzog & de Meuron
ermdoglichen nun das gewlinschte breite Spektrum. Von genos-
senschaftlichem Wohnungsbau bis Mietwohnungen in verschie-
denen Marktsegmenten ist alles méglich und denkbar.

Wie funktioniert der Verkehr? (Verkehrswege innerhalb und
durch das Areal, Abstellfldchen, Anzahl Parkpldtze fiir alle
Nutzungs- und Fahrzeugtypen, erwartete Fahrtenzahl,
6V-Ersch|iessung, MobilitGtsmanagement, Verkehrsauswir-
kungen auf die Umgebung)

Die Anlieferung des MParc Dreispitz erfolgt Uber die Dornacher-
strasse, die Zufahrt zu den Parkings (auf dem Dach des MParc
Dreispitz und teilweise unter den Wohnbauten entlang der Miin-
chensteinerstrasse) erfolgt von der Miinchensteinerstrasse her.
Nach aktuellem Stand sind rund 1200 Parkpldtze (inkl. der
bestehenden 500 des MParc) geplant. Weitere Informationen zu
den Fahrten etc. werden im Rahmen der Umweltvertraglich-

keitsprifung erarbeitet und ausfihrlich dargestellt.

Welche 6ffentlichen Nutzungen sollen auf dem Areal
ermdglicht werden? (Schulen, Freizeitanlagen, Amtsstellen,
Treffpunkte, Versammlungslokale etc.)

Der vorliegende Entwurf sieht Flachen fir Freizeit/Fitness-Nut-
zungen (7000m?) und Bildung (6500 m?) vor. Ob auf der Nord-
spitze eine neue Schule gebaut wird, ist noch nicht geklart.
Amtsstellen sind auf der Nordspitze keine vorgesehen. Die
6ffentlichen Frei- und Grianflachen dienen auch als Treff- und
Versammlungsorte. Ob und wo weitere Flachen als Treff- und
Versammlungsorte genutzt werden, kann im Moment noch

nicht gesagt werden.

Wie kann die Quartierbevélkerung bei der Planung
mitwirken?

Viele Anliegen sind Uber die verschiedenen Mitwirkungsverfah-
ren (Mobilitdtskonzept, Grin- und Freiraumkonzept, Gundeli
Plus, Stadtteilrichtplan Gundeldingen, Dreispitz-Planung)
bereits bekannt und wo zweckmadssig auch in das Programm
des Studienauftrags eingeflossen. Die Wahl des Entwurfs von
Herzog & de Meuron zeigt dies exemplarisch. Im weiteren Pla-
nungsverfahren soll die Quartierbevélkerung nebst regelmassi-
gen Informationen Uber noch zu definierende Formen bei der
Definition der Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan
mitwirken kénnen. Dies soll in enger Abstimmung mit der Quar-

tierkoordination Gundeldingen geschehen.
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