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Management Summary

Leitbild und Steuerungsinstrument fiir die Transformationsprojekte

des Dreispitz Basel-Miinchenstein

Der Dreispitz, dessen Name von seinem keilférmigen Umriss herriihrt, ist ein ehemaliges
Landwirtschaftsgebiet, das Christoph Merian ab 1840 sukzessive erwarb und seinem Stamm-
sitz Briglingen anschloss. Anfang des 20. Jahrhunderts wurde das Gebiet zum Standort von
Materiallagern und Logistik, von Gewerbe, Industrie und einem Zollfreilager - mit eigener
Bahn und Anschluss an das Schienennetz der SBB.

Der heutige Dreispitz verbindet die Siedlungsstrukturen von Miinchenstein als Teil der
Birsstadt und des Gundeldingerquartiers als siidlichster Stadtteil von Basel. Das Areal er-
streckt sich auf einer Flache von etwa 50 Hektaren, zur Halfte auf stddtischem und zur Half-
te auf landschaftlichem, in der Gemeinde Miinchenstein liegendem Boden.

Seit Ende des 20. Jahrhunderts ist im Dreispitz ein zunehmender Strukturwandel zu
beobachten. Die Industrie und zahlreiche Logistikfirmen haben das Areal verlassen, zum Teil
sind Brachen entstanden. Im Gegenzug wurde das Areal gedéffnet und es haben sich Dienst-
leistungsbetriebe, Detailhandel, Freizeit- und Kulturnutzungen angesiedelt. Im Freilager-Quar-
tier sind sogar Wohnungen entstanden. Daneben verstdrken Herausforderungen wie die Be-
wadltigung der steigenden Mobilitat, der wachsende Bedarf an Wohnraum, der Erhalt von Ge-
werbefldchen, aber auch die Klimakrise den Druck, das Areal im Sinne einer umfassend ver-
standenen Nachhaltigkeit zu transformieren. Im Zentrum der Uberlegungen stehen Themen
wie die weitere Offnung des Gebiets, die Diversifizierung der Nutzungen im Sinne einer robus-
ten wirtschaftlichen Entwicklung und die—auch im Gefolge der Pandemie-sich verdndernden
Arbeits- und Lebensformen. Schliesslich ist der Dreispitz fir die CMS von zentraler wirtschaft-
licher Bedeutung. Mit der Bewirtschaftung des Dreispitz erzielt sie einen wesentlichen Teil
ihrer Einnahmen, die sie bendtigt, um ihrem Stiftungsauftrag «Linderung der Noth und des
Ungliickes» und «Férderung des Wohles der Menschen» in der Stadt Basel auch in Zukunft
nachkommen zu kénnen.

Fir die Steuerung des anstehenden Transformationsprozesses auf dem Dreispitz
braucht es ein dynamisches und flexibles Planungs- und Steuerungsinstrument. Die CMS und
das Architekturbiiro Herzog & de Meuron haben daher den vorliegenden «Plan Guide» erar-
beitet. Er berlcksichtigt heutige und antizipiert zukiinftige wirtschaftliche und gesellschaft-
liche Rahmenbedingungen, zeichnet Zielbilder fir die Transformation und leitet Massnahmen
ab. Letztere sollen den geplanten Teilprojekten eines etappierten Transformationsprozesses
als Richtschnur dienen. Der Plan Guide knipft an die 2002 von Herzog & de Meuron und der
CMS publizierte «Vision Dreispitz» an und konkretisiert die von der CMS 2015 formulierten
Entwicklungsperspektiven, die nach der gescheiterten bikantonalen Nutzungsplanung (2004-
2014) definiert wurden.

Der Plan Guide bestdatigt die 2015 formulierte zentrale Forderung nach der zeitlich
und raumlich etappierten Entwicklung von Teilarealen des Dreispitz, um die Komplexitat der
Planung zu brechen und um flexibel auf sich verdnderte Bedirfnisse reagieren zu kénnen. Die
Verfasser sind Uberzeugt, dass die erfolgreiche Transformation des Dreispitz nur so funktio-
nieren kann. Die acht identifizierten Quartiere zeichnen sich aufgrund der unterschiedlichen
urbanen Morphologie, ihrer individuellen historischen Gebdude, der jeweiligen verkehrlichen
Erschliessung sowie der verschiedenen Nachbarschaften durch eine gewisse Eigenstdndigkeit
aus. Das verlangt nach differenzierten Nutzungskombinationen und Nutzungsschwerpunkten.

Gleichwohl gibt es in Bezug auf den gesamten Dreispitz GUbergeordnete Fragestellun-
gen: beziglich Mobilitdt und Verkehrserschliessung, 6ffentlichen Griin- und Freirdumen oder
Klimavertraglichkeit und Hitzeinseleffekten. Auf diese Fragestellungen gibt der vorliegende
Plan Guide mdégliche Antworten, die im Rahmen der weiteren Transformationsprojekte be-
riicksichtigt bzw. umgesetzt werden sollen. Im Zentrum der Uberlegungen stehen vier Schwer-
punkte:

Transformation in Quartieren
Es gibt nicht einen Dreispitz, sondern schon heute acht Quartiere mit unterschiedlichen Aus-
prdgungen und Qualitaten in Baustruktur, Nutzung, Erschliessungsgite oder Nachbarschaf-
ten. Es gilt daher, den jeweiligen Charakter eines Quartiers durch gezieltes Ansiedeln passen-
der Nutzungen und durch Weiterentwicklung der Bauten und Freirdume zu stdrken. Wo
madglich und sinnvoll, soll die bauliche Konzentration erhéht werden, um die horizontale Sta-
pelung unterschiedlicher Nutzungen zu erméglichen und gleichzeitig wertvolle Flachen fir
griine Oasen zu schaffen. Intakte Bausubstanz soll erhalten, erweitert, transformiert oder
umgenutzt und so in das zukiinftige Stadtbild integriert werden. Architektonisch wertvolle
Zeitzeugen als prdgende und charaktergebende Elemente werden in die Entwicklung einge-
bunden und bewahrt.

Die unterschiedlichen Quartiere reagieren auf ihre Nachbarschaften und stellen eine
rdumliche und funktionale Vernetzung der Siedlungs- und GriinrGume sicher. Hierfir sind die
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erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen und die Kostentragung far
die Erstellung und Bewirtschaftung der 6ffentlichen RGume zu regeln.

Wirtschaftlichkeit

Das Credo der CMS lautet: Die Transformation muss fir alle lohnend sein - fur die Bauberech-
tigten, die 6ffentliche Hand, also den Kanton Basel-Stadt und die Gemeinde Minchenstein,
und fir die Landeigentimerin CMS. Fir die Bauberechtigten bedeutet dies: mehr Flexibilitdt,
mehr Nutzflachen auf gleichem Grund und somit mehr Wertschépfung. Fir die Grundeigen-
timerin heisst das: héhere und stabilere Baurechtsertrdge aus unterschiedlichen Nutzungen.
Far die 6ffentliche Hand bringt es ein héheres Steueraufkommen, moderne Infrastrukturen,
6kologisch nachhaltige Quartierentwicklungen und die Steigerung der Attraktivitat des
Standorts als Wohn- und Arbeitsort. Dies bedingt, dass die erforderlichen planungsrechtli-
chen Voraussetzungen geschaffen werden (Zonenplananpassungen, Sondernutzungsplanun-
gen, Revision Dreispitzverordnung etc.), damit die Strategien der einzelnen Quartiere umge-
setzt werden kénnen. Und es bedingt im Weiteren, dass die Aufgaben - insbesondere die
Finanzierung und Bewirtschaftung der 6ffentlichen Infrastrukturen und Fldchen - in einem
ausgewogenen Interessenabgleich Gbernommen werden und dass bspw. die Infrastruktur-
bzw. Mehrwertabgaben zur Sicherstellung der 6ffentlich und privat finanzierten Infrastruktu-
ren im 6ffentlichen Raum verwendet werden.

Mobilitdt

Nicht nur wegen der erweiterten Nutzerschaft verdndern sich die Bedirfnisse auf dem Drei-
spitz, auch das Angebot an Mobilitdtstrdgern und -dienstleistungen entwickelt sich dyna-
misch -und damit das Mobilitatsverhalten insgesamt. Der neue, durchmischte Dreispitz setzt
auf das Konzept der kurzen Wege. Attraktive, sichere Fusswege sorgen fir eine verbesserte
Anbindung an Bus, Tram und S-Bahn. Mit der neuen Basisroute entlang der Frankfurt-Strasse
werden die Quartiere des Dreispitz ans Velonetz angebunden. Umfangreiche Méglichkeiten
zur Veloparkierung und ein kluges Sharing-Angebot fir Nutzer:innen und Bewohner:innen des
Areals runden das Angebot ab und minimieren den Bedarf fiir Autoabstellanlagen. Erschlies-
sung und Parkierung werden grundsdtzlich pro Quartier geldst. Ergdnzend braucht es weitere
6ffentliche Durchquerungen, um die Vernetzung zu verbessern und die benachbarten Grin-
und Siedlungsrdume miteinander zu verbinden. Mit der Wiederherstellung des Sidanschlusses
der Frankfurt-Strasse an die Bruderholzstrasse wird das Gewerbeareal im Dreispitz Std opti-
mal an das Gbergeordnete Strassennetz angebunden. Giterstrasse Ost, Ruchfeldstrasse und
Frankfurt-Strasse werden zu Allmend und wechseln ins Eigentum und in die Zustandigkeit der
o6ffentlichen Hand.

Stadtklima und Okologie

Stadtklima und Okologie sind eine grosse Herausforderung. Der Dreispitz ist eine Hitzeinsel.
Gleichzeitig bietet er aber verschiedene Lebensraumtypen von teils regionaler Bedeutung. Die
durch die Aufhebung der Bahn freiwerdenden Fldchen -immerhin ca. 20 % der Gesamtfldche
- kdénnen so umgestaltet werden, dass das Stadtklima verbessert und der Hitzeinseleffekt re-
duziert bzw. umgekehrt wird. Mit den neuen, attraktiven begriinten Aussenfldchen soll die
Aufenthaltsqualitét auf dem gesamten Dreispitz nachhaltig verbessert werden. Meteorwas-
ser soll zur Bewdsserung gesammelt werden, ansonsten aber versickern. Weiter soll das Ur-
ban-Mining-Konzept zur Anwendung kommen, das einen sorgfdltigen Umgang mit der be-
stehenden Bausubstanz zum Ziel hat -durch Erhalt, Erweiterung oder Umnutzung sowie, wo
mdglich und sinnvoll, durch Recycling von Rickbauten.

Die Transformation kann nur gemeinsam gelingen — mit der kontinuierlichen Weiterentwick-
lung des Plan Guides und einer partnerschaftlichen Umsetzung der Teilprojekte durch alle
Beteiligten.
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Ausgangslage

1.1. Der Dreispitz im Siedlungs- und Landschaftsraum

Der 50 Hektaren grosse Dreispitz erstreckt sich in Nord-Std-Richtung kantonstbergreifend zu
gleichen Teilen auf Stadtbasler und Minchensteiner Boden. Er stellt ein Bindeglied dar zwi-
schen dem Gundeldingerquartier in der Kernstadt und dem Siedlungsband des Birstals (Birs-
stadt) in der Agglomeration. Seine Nordspitze reicht bis auf einen Kilometer an den Bahnhof
Basel SBB heran. Heute grenzen an den Dreispitz verschiedene Grliin- und Siedlungsrdume. Im
Bereich der Zwdlfjucharten stésst die Westseite des Dreispitzareals an die Frei- und Erho-
lungsfldchen des Quartiers Bruderholz, im Osten an den ebenfalls bedeutenden Grinraum
der Briglinger Ebene, wobei es keine raumliche oder funktionale Verbindung der beiden Griin-
flachen im Dreispitz gibt.

Im Norden grenzt der Dreispitz an das schachbrettartig geplante und gebaute Gun-
deldingerquartier mit seiner dichten Blockrandstruktur. Im Stidosten schliesst der Dreispitz an
die kleinteilige Siedlungsstruktur des Ruchfelds an und im Siden, getrennt durch die Zasur der
Bruderholzstrasse, an das Quartier Lange Heid.

Bindeglied zwischen Siedlungs- und Landschaftsraum
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1.2. Von der Landwirtschaft zum Freilager-
und Gewerbestandort

Bis Anfang des 20. Jahrhunderts wurde auf dem Dreispitz Landwirtschaft betrieben. Danach
begann die erste bauliche Entwicklung: Teile des Dreispitz wurden zum Materiallagerplatz. Mit
dem 1923 eingerichteten Zollfreilager verdnderte das Areal nach und nach seinen Charakter
zu einem Industrie, Gewerbe- und Logistikstandort. Es verflgte tUber eine Gliterbahn mit einem
dichten Schienennetz und liber eine eigene Feuerwehr. Abends wurde das Areal geschlossen.

Gleisanschluss
ans Bahnnetz
1901-1996

N~ ——

Gleisanschluss
ans Bahnnetz
seit 1996

Zollfreilager, Aufnahme 1925

Luftaufnahme der Lagerhallen des Dreispitz, Aufnahme 1927




Planungsgeschichte

Vision Dreispitz (2002)

Ausgangslage

Vom geschlossenen Areal zum offenen
Stadtteil mit unterschiedlichsten Quartieren

Seit Ende des 20. Jahrhunderts zeichnet sich im Dreispitz ein immer dynamischerer Struktur-
wandel ab. Die metallverarbeitende Industrie, das produzierende Gewerbe und die Logistik
haben den Dreispitz verlassen, Dienstleistungsbetriebe, Bildungseinrichtungen, Freizeit- und
Kulturangebote sind nachgeriickt, und es wird im Dreispitz sogar gewohnt.

Die CMS, die beiden Basel sowie die Gemeinde Minchenstein haben deshalb 2001
Herzog & de Meuron beauftragt, Entwicklungsszenarien aufzuzeigen. Daraus entstand die
2002 publizierte «Vision Dreispitz». Davon ausgehend wurde durch die 6ffentliche Hand und die
CMS eine Nutzungsplanung gestartet, die Gber zehn Jahre in Anspruch nahm. Diese Nutzungs-
planung stiess jedoch durch die vorgegebene Nutzungsbeschrankung sowie eine massive Uber-
regulierung auf den Widerstand der betroffenen Baurechtsnehmer. 2015 musste die CMS er-
kennen, dass die angedachte Nutzungsplanung weder wirtschaftlich tragbar und stdadtebaulich
sinnvoll, noch juristisch und politisch umsetzbar war. Sie zog deshalb die Reissleine und kiindig-
te den stddtebaulichen Rahmenvertrag mit den Kantonen und der Gemeinde. Nach intensiven
Gesprdchen mit den Baurechtsnehmern und einer Analyse der gescheiterten Nutzungsplanung
stellte sie im Dezember 2015 die neuen Entwicklungsziele vor.

Nachfolgend die wichtigsten, auch heute noch giiltigen Ziele der Transformation:

e Um die Komplexitdt zu brechen, soll der Dreispitz rdumlich und zeitlich etappiert
entwickelt werden.
Die ansdssigen Nutzerinnen und Nutzer missen in die Planung miteinbezogen werden:
Nur wenn alle - die Grundeigentimerin, die Baurechtsnehmenden und die 6ffentliche
Hand - fir sich Vorteile sehen, kann die Transformation gelingen.
Anstatt durch Bauten auf der griinen Wiese der Zersiedelung Vorschub zu leisten, soll
die Nutzung innerhalb der Stadt gesteigert werden (Innenentwicklung). Das Potenzial
des versiegelten Dreispitz bietet dafiir ideale Voraussetzungen.
Die Gleisfelder sollen zu grossen, klimafreundlichen Freifléchen umgewandelt und
Skologisch aufgewertet werden.
Der Wirtschaftspark soll bestehen bleiben und sich weiterentwickeln kénnen.
Der Dreispitz soll durch eine Nutzungsvielfalt eine robuste und konjunkturunabhéngigere
Struktur erhalten.
Der Dreispitz soll sich 6ffnen und mit den angrenzenden Quartieren verbinden.
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Stadtebaulicher Rahmenvertrag Nutzungsplanung Dreispitz (2011)
(2008)




Industriebetriebe auf dem Dreispitz Sid, 2013 Wegzug der Industrie: Dreispitz Std heute Kunstfreilager: Wohnen, Arbeiten, Bildung, Kultur
und Freizeit
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Visualisierung Universitatsgebdude aus dem stddtebaulichen Studienauftrag zum neuen Uni-Quartier Dreispitz Miinchenstein

Bebauungsplan Dreispitz Nord: 800 Wohnungen, 1’600 Arbeitspldtze, Sekundarschule und zwei Parke

1.4.

Ausgangslage

Ubergeordnete Fragestellungen

Seit 2015 ist viel geschehen: Der Bahnbetrieb wurde nach dem Auszug der Industrie mangels
Nachfrage eingestellt, die Dreispitz-Feuerwehr aufgeldst, die ndchtliche Schliessung des Are-
als aufgehoben. Die Fachhochschule Nordwestschweiz FHNW und der Kanton Basel-Stadt ha-
ben entschieden, die Hochschule fir Wirtschaft FHNW im Dreispitz zu platzieren, erste Ver-
dichtungen im Wirtschaftsgebiet konnten erfolgreich umgesetzt werden und die Universitat
Basel méchte im Dreispitz auf basellandschaftlichem Boden zwei Fakultdten ansiedeln. Aus-
serdem konnte die Entwicklung von Dreispitz Nord zusammen mit der Genossenschaft Migros
Basel und dem Kanton Basel-Stadt so weit vorangetrieben werden, dass 2022 die Planaufilage
erfolgen kann. Gerade das Projekt Dreispitz Nord setzt die 2015 formulierten Entwicklungs-
ziele in vorbildlicher Weise um: Das Areal wird fiir die Stadt- und Quartierbevélkerung geo6ff-
net, ein Grossteil der 6ffentlichen Flachen wird entsiegelt und begriint und die Dachfldchen
werden als Freifldchen und Schulstandort einer 6ffentlichen Nutzung zugefiihrt. Damit kann
der Forderung «keine Dichte ohne Freiraum und kein Freiraum ohne Dichte» wegweisend ent-
sprochen werden. Es hat sich bestdtigt, dass die Transformation des Dreispitz nach Teilgebie-
ten erfolgen muss. Die Quartiere zeichnen sich durch unterschiedliche historische Charaktere,
urbane Morphologien und verschiedene Nutzungsschwerpunkte aus. Aus diesem Grund, und
um die Komplexitdt der Planungen in Grenzen zu halten, soll die Transformation - wie in den
Entwicklungszielen 2015 postuliert-nach Teilgebieten und zeitlich etappiert erfolgen.

Gleichzeitig gibt es mit Blick auf den gesamten Dreispitz und die angrenzenden Gebiete Uber-
geordnete Fragestellungen:

Transformation

e Wie kann der einst geschlossene Dreispitz zu einem Stadtteil mit differenzierten und
lebendigen Stadtquartieren transformiert werden?

e Wie kénnen die Planungen zwischen 6ffentlicher Hand (Kantone und Gemeinden),
Grundeigentiimerin und Baurechtsnehmenden optimal koordiniert werden?

e Wie kénnen die Bedirfnisse der Offentlichkeit, der Interessengruppierungen und der
Politik berticksichtigt werden?

e Wie kann die Transformation des Dreispitz in Einklang gebracht werden mit der UNO-
Agenda 2030 fiur eine nachhaltige Entwicklung?

Wirtschaftlichkeit
Wie kann die Wirtschaftlichkeit langfristig gesichert werden?
Wie kann der Dreispitz seiner Vielfalt entsprechend als Standort wertschépfungsreicher
und wertschépfungsarmer Nutzungen weiterentwickelt und zukunftsfahig werden?

e Wie kénnen optimale Rahmenbedingungen fiir innovative Betriebe und das klassische
Gewerbe geschaffen werden?

e Wie kann gemeinsam mit der 6ffentlichen Hand eine bedarfsgerechte und zukunfts-
orientierte Infrastruktur aufgebaut und deren Unterhalt sichergestellt werden?

Mobilitdt
e Wie kann die Mobilitat fir alle Verkehrsteilnehmer:innen zukunftsfdahig und effizient
gestaltet werden?
Wie kann die Transformation ohne signifikanten Mehrverkehr gelingen?
Wie kénnen die verschiedenen Verkehrstrager bestmdéglich aufeinander abgestimmt
werden (Modalsplit) ?
Wie kann das Areal fir alle sicher gestaltet werden?
Wie kénnen Erschliessung und Anbindung im Siedlungsgebiet verbessert werden?

Stadtklima und Okologie
Wie kann auf die Auswirkungen des Klimawandels (Hitzeinsel Dreispitz) reagiert werden?
Wie kann eine moderne, emissionsfreie Energieversorgung geférdert und gesichert
werden?

e Wie kann die sinnvolle Koexistenz von Mensch und Natur innerhalb des Areals geférdert
werden?

e Wie kénnen Lebensrdume und Landdkosysteme vernetzt werden?

Um Antworten auf diese Ubergeordneten Fragestellungen zu formulieren, hat die CMS ein
dynamisches Planungs- und Steuerungsinstrument - den Plan Guide Dreispitz - entwickelt
und Herzog & de Meuron mit der Synthesebildung beauftragt.
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2.1.

2.2.

Der Plan Guide als Planungs- und Steuerungsinstrument

Warum ein Plan Guide?

Wie kaum eine andere Schweizer Stadt verfligt Basel Uber zahlreiche Entwicklungs- und
Transformationsareale, zu welchen auch der Dreispitz gehoért. Die Besonderheiten des Drei-
spitz bestehen darin,
e dass er sich Uber zwei Kantone erstreckt,
e dass es eine Grundeigentiimerin -die CMS - gibt,
e dass die CMS verantwortlich fur Erstellung und Unterhalt der Flachen des &ffentlichen
Raumes und der Infrastrukturen ist,
dass mit den Baurechtsnehmenden rund 100 Miteigentimer auf Zeit existieren,
dass die Transformation unter laufendem Betrieb geschieht,
dass der Offnungsprozess des einst geschlossenen Gewerbeareals noch lange nicht
abgeschlossen ist.

Die gescheiterte Nutzungsplanung 2008-2014 hat gelehrt, dass ein bikantonaler und kommu-
naler Masterplan so schwerfdllig, zeitintensiv und tberregulierend ist, dass er an seiner eige-
nen Komplexitdt scheitern muss. Und: er kann vor allem nicht flexibel genug auf gesellschaft-
liche, wirtschaftliche und 6kologische Verdnderungen und Anforderungen reagieren. Daher
braucht es ein flexibles Planungsinstrument als Kompass fir die fortlaufende Transformation
-den Plan Guide.

Der Plan Guide definiert Entwicklungsziele, zeigt Lésungen auf und formuliert Hand-
lungs- und Planungsanleitungen. Er bietet Orientierungshilfe, ohne bessere und zeitgemdsse
Lésungen zu verhindern. Er erméglicht den notwendigen Interessenabgleich zwischen Grund-
eigentiimerin, Baurechtsnehmenden, Nutzer:innen und der 6ffentlichen Hand.

Rollen
definieren Flexibilitat

Bau- und
Planungsgesetz
—>
Bund, Kanton, Baurechtsnehmer
Gemeinde Eigentimer
RPG, BPG, weitere der Immobilien
Potenziale . Orientierun
& Ziele Plan Guide 9

Grundeigen-
tlmerin

Dialog Perspektiven

Methodik

Der Plan Guide hilft, das Gebiet des Dreispitz als ein komplexes dynamisches System zu ver-
stehen. Er dient als Instrument, aus dem Entscheidungsgrundlagen fir die Transformation
des Areals abgeleitet werden kénnen. Er bildet explizit nicht einen wiinschbaren oder anzu-
strebenden finalen Zustand im Sinne eines Masterplans ab, sondern soll vielmehr als Grund-
lage dienen, um die Entwicklungspotenziale aus verschiedenen Perspektiven zu analysieren,
Ideen zu vertiefen, Planungen anzustossen und Entscheide zu treffen. Er hilft der Grundeigen-
timerin, den Baurechtsnehmenden (als Eigentimer auf Zeit) sowie der 6ffentlichen Hand,
die Rollen und Verantwortungen zu definieren und zuzuordnen, ohne die Orientierung und
den Blick aufs Ganze zu verlieren.

Der Plan Guide dient als Reflexionsinstrument, welches dabei hilft, fur Transforma-
tionsschritte Leitplanken zu definieren und anstehende Entscheide kritisch zu hinterfragen.
Dabei werden Herausforderungen, Chancen und Potenziale im Dreispitz festgehalten und in
eine Ubergeordnete, langfristige gesamtrdumliche Entwicklungsidee integriert, bevor sie im
Rahmen von raumlich und funktional sinnvollen Teilarealstrategien fur die Quartiere des Drei-
spitz adaptiert werden. Dabei ist die Rickkoppelung der mit der Umsetzung von Massnahmen
gewonnenen Erkenntnisse wichtig, damit der Plan Guide kontinuierlich weiterentwickelt wer-
den kann. Diese Adaptionsfdhigkeit zeichnet die Qualitdt des Plan Guides im Vergleich zu
herkdmmlichen Planungsinstrumenten aus.
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Entwicklungsvision Dreispitz e St

Der Plan Guide als Planungs- und Steuerungsinstrument

Ziele

Der Plan Guide stellt sicher, dass die Chancen der Transformation erkannt und umgesetzt
werden und dass der Dreispitz 6konomisch, 6kologisch und gesellschaftlich nachhaltig trans-
formiert wird.

Mit der Umsetzung des Plan Guides wird fir alle Mehrwert geschaffen:

e Fir die Baurechtsnehmenden/Gewerbetreibenden: Sicherung der Existenz, Schaffung von
Planungssicherheit, Erhéhung des Nutzungspotenzials

e Fir die Bewohner:innen: besseres/breiteres Wohnraumangebot, mehr Aufenthaltsquali-
tat durch attraktive, 6ffentliche Aussenrdume, mehr diversifizierte Nahversorgung
(Einkauf, Dienstleistung)

e Fur die Studierenden: gute Erschliessung und Anbindung an den Bahnhof, die Kernstadt
und Bildungseinrichtungen, Synergien im ibergeordneten Bildungscluster (Uni/FHNW)
attraktives Gastronomie- und Freizeitangebot

e Fir Besuchende: diversifiziertes Angebot an Dienstleistung, Kultur, Freizeit, Sport und
Gastronomie

e Fur die 6ffentliche Hand: nachhaltige Steigerung des Steuersubstrates, Steigerung der
Attraktivitat als Wohn- und Arbeitsort, Entlastung der Infrastrukturen durch neue
Mobilitdtskonzepte
Far die CMS: Sicherung der Ertrédge zur Umsetzung des Stiftungszweckes

Auch die 6kologische Qualitat wird aufgewertet, durch:

e Verbesserung des Stadtklimas und Schaffung von mehr Biodiversitdt und Lebensrdumen
fir alle Lebewesen
Férderung der erneuerbaren Energien
Reduktion des Energieaufwandes fir Heizen/Kihlen/Mobilitat

Ressourcenschonung, Urban Mining

In der Analyse sowie im Rahmen der Erarbeitung von Massnahmen und Handlungsempfeh-
lungen wurden insbesondere vier Themen und Handlungsfelder behandelt:

e Transformation

e Wirtschaftlichkeit

e Mobilitat

e Stadtklima

Im Folgenden werden die Themen und Handlungsfelder genauer beleuchtet (Kapitel 3) und im
Rahmen von rdumlich definierten eigenstdndigen Quartieren sowie Stadtrdumen (Kapitel 4)

vertieft.

Zukunftig werden noch weitere Themen und Handlungsfelder bearbeitet, wie beispielsweise:
e Energieversorgung (Erzeugung und Verteilung von Warme, Kdalte, Elektrizitat)
e Soziale Nachhaltigkeit (bspw. Betreuungsinfrastruktur)
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3.2.

3.3.

3.4.

Themen und Handlungsfelder

Transformation: Mehr Nutzung - mehr Freiraum
Wirtschaftlichkeit: Es muss fir alle lohnend sein
Mobilitdt weiterdenken

Stadtklima und Okologie: Mehr Griin, mehr Schatten
und wenig versiegelte Flachen
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Dreispitz Nord
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3.1.

Themen und Handlungsfelder

Transformation: Mehr Nutzung - mehr Freiraum

Der Dreispitz weist heute eine teilweise deutliche Unternutzung der bebauten Parzellenfla-
chen auf. Dies ist vor dem Hintergrund der zunehmend knapper werdenden Ressource Boden
kein Zustand fiur die Zukunft. Vielmehr muss auch auf dem Dreispitz verdichtet gebaut und
die dritte Dimension sinnvoll erschlossen werden - durch Stapelung der bestehenden oder in
Kombination mit neuen Nutzungen, sofern dies sinnvoll und méglich ist. So kann auf der glei-
chen Bodenfidche mehr untergebracht und die Wertschépfung erhéht werden. Ausserdem
ermdglicht die Kombination von ertragsstarken und weniger ertragsstarken Nutzungen eine
Querfinanzierung und somit eine nachhaltige Sicherung von Nutzungen, die ansonsten aus
den urbanen Bereichen verdrdngt wiirden.

Schliesslich kédnnen dank der Verdichtung auf einem Teil des Areals auf einem ande-
ren Teil die nétigen Freirdume geschaffen werden (mehr Dichte - mehr Freiraum).

Die Verdichtung findet hauptsdchlich an den Rdndern statt sowie im Siden und Nor-
den. An der Nordspitze bilden die drei Hochhduser den Kulminationspunkt stéadtischer Ver-
dichtung im Dreispitz. Im sUdlicheren Stadtteil entsteht mit dem Uni-Quartier ein zweiter
Verdichtungsschwerpunkt.

Dreispitz Nord, Uni-Quartier und Spenglerpark mit Hochpunkten in der Morphologie

Bestehende Teppichbebauung, neue Hochpunkte und betonte Rander
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Themen und Handlungsfelder - Transformation

Quartiere spezifisch entwickeln

Der Dreispitz verbindet sich immer mehr mit den angrenzenden Quartieren, er wird zum bi-
kommunalen Stadtteil ohne sichtbare kantonale Grenze. Dabei kann der Dreispitz nicht als ho-
mogenes Areal betrachtet werden. Vielmehr lassen sich schon heute acht Teilgebiete bzw. Quar-
tiere mit unterschiedlichen Ausprdgungen und Qualitdten identifizieren, z.B. aufgrund der
jeweils spezifischen Baustrukturen, der Nutzungen, der Erschliessungsglte, der Nachbarschaft.

Die acht Quartiere sind:

e Dreispitz Nord —das neue urbane Stadtquartier: vielseitig, wegweisend, herausragend.
Zum Leben, Lernen, Arbeiten, Einkaufen, Erholen.

o Dreieck Leimgrube -Schmelztiegel der Nutzungen und Strukturen mit der Hochschule fir
Wirtschaft FHNW im Zentrum. Die Mischnutzung aus Gewerbe und Wohnen erweitert
das Gundeli nach Osten.

e Dreispitz Mitte — «the place to be» fiir die urbane Avantgarde. Markt und urbane Produk-
tion, Arbeiten und Wohnen, Sport und Gastronomie. Hier ist alles moglich.

e Wirtschaftspark Dreispitz— Raum fur altes und neues, wachsendes und stabiles Gewerbe:
Handwerk, Fertigung, Dienstleistung, Start-ups.

e Freilager-Quartier - das Pilotquartier der Transformation und Diversifikation auf dem
Dreispitz. Themen sind: Umnutzung und Aufstockung, Wohnen, Arbeiten, Studieren und
viel Kultur.

e Uni-Quartier Dreispitz-der neue Hotspot fir Studierende in einem dynamischen Umfeld,
zwischen Wirtschaftspark und Freilager-Quartier, mit einem optimalen Wohnangebot,
attraktiver Nahversorgung und GrinrGumen.

e Ruchfeld-Quartier—das neue nachhaltige Wohnquartier fir Jung und Alt, far Student:in-
nen, Familien und Senior:innen.

e Dreispitz Sud - Platz fiir Grosses: Innovative Stadtlogistik, urbane Produktion und Freizeit-
einrichtungen sowie Verwaltung und Dienstleistung finden hier ihre neue, stadtnahe
Adresse.

g~ Merian Géirten

 —_—

Griin 80

Jakobsberg /
1 /

|
-
2Zw8lf Jucharten '.','I ’ ,‘

Einbindung in das umliegende Siedlungsgebiet
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3.1.2.

Themen und Handlungsfelder - Transformation

Den Wirtschaftspark stdrken und die weiteren
Quartiere durchmischen

In allen Quartieren werden die Nutzungen so kombiniert, dass eine Vielfalt entsteht, die sich
optimal ergdnzt und nicht konkurrenziert. Dies stdrkt den jeweiligen Quartiercharakter. Ent-
lang der stadtischen Achsen wird den Rdndern der Quartiere besondere Beachtung geschenkt,
und die Prdgung und Belebung der StrassenrGume soll gesondert berlicksichtigt werden. H6-
henentwicklung und publikumsorientierte Nutzungen in den Erdgeschossen entlang der stdad-
tischen Achsen (Dornacherstrasse, Leimgrubenweg, Frankfurt-Strasse, Ruchfeldstrasse) wer-
den Ubergeordnet und aus Sicht der Stadtbewohner:innen bzw. Stadtnutzer:innen konzipiert.
So werden die unterschiedlichen Anforderungen an diese Stadtrdume erfillt.

Die gewerbliche Nutzung des Wirtschaftsparks wird intensiviert, die Gbrigen Quartie-
re werden in ihrer Nutzung diversifiziert.

Stadtische Nutzungen einbringen

™ AR
Dreispitz Nord ; Dreispitz Mitte
s s | #

a’ B 4
"\

Freilager

" r

Dreieck Leimgrube

0 Y

<4 1
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B Gewerbe 1
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B Dienstleistung T “
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B Verkauf/Gastronomie X .
B Kultur/Kleingewerbe { — . ;
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Wohnen - S
B Infrastruktur 4
Nutzungen stdrken durch Konzentration
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3.1.3.

Dgr—n'a’cherstrosse 400
Ehemafiges Verwaltungsgebdude

Krakau-Strasse 12

Lyon-Strasse 5,11
Mailand—S_trqsse 4,6,8

o

Reinacherstrasse 123

Lyon-Strasse 19
Landi Turm

Leimgrubenweg 29

Freilager-Platz 11

Leimgrubenweg 27

Oslo-Strasse 8-10

Frankfurt-Strasse 10
Dreispitz-Kantine

Helsinki-Strasse 5
Dreispitz Halle

Florenz-Strasse 18
Nauta-Gebdude

Reinacherstrasse 1-3
/ Frankfurt-Strasse 76-90

Themen und Handlungsfelder - Transformation

Identitat erhalten

Das fur das Areal typische diagonale Strassenraster stammt aus der Logik der Eisenbahner-
schliessung. Anders als im Strassennetz erlauben die Kurvenradien der Bahnlinien keine recht-
winkligen Abzweigungen. Die Erschliessung der Gewerbe- und Lagerhduser erfolgte mittels
einer mehrspurigen Hauptachse und zahlreicher Nebengeleise. Per 2021 wurde der Bahnver-
kehr auf dem ganzen Areal ausser Betrieb genommen. Die fur das Areal unverkennbare, durch
die Gleisanlagen definierte Bebauungs- und Parzellenstruktur wird jedoch nicht iberformt, im
Gegenteil: Die so entstandene Identit&t der schmalen Strassenrdume bleibt, wo sinnvoll, er-
halten, ebenso einige bauliche Zeitzeugen, die durch ihre qualitgtvolle oder besondere stand-
ortspezifische Architektur die historisch gewachsene Identitét verkérpern, ohne als romanti-
sierende Museumssticke zu wirken.

Tiefe Parzellen, enge Strassen und Gleishofe

Strasse Gleishof
8m 8m

Gleisfelder /
/
= Dreispitz Morphologie / ‘ 30m ‘ 8m 30m . 8m | 30m |
/ P 4 4
. Erhaltenswerte Geb&ude i Parzelle Strasse Parzelle Gleishof Parzelle 1

. Gebdude mit Urban-Minip/g-Potenzial
/
/

"

31



Themen und Handlungsfelder - Transformation
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3.1.4. Vielfaltige Freirdume fir alle schaffen

Die bauliche Verdichtung fordert und férdert grosszigige Frei- und Grinrdume. FreirGume er-
moglichen ein gesundes Leben fir Menschen jeden Alters auf dem Dreispitz und férdern das
Wohlergehen durch eine Verbesserung des Mikroklimas und die Schaffung qualit&tsvoller Aus-
senrdume. Sie sind wichtig fur den sozialen Austausch, fir Bewegung und Erholung. Der Drei-
spitz bietet sichere Grinrdume fir alle Bevélkerungsgruppen.

Freirdume als soziale Katalysatoren
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Themen und Handlungsfelder - Transformation

3.1.5. Grunrdume schaffen

Mehr Grin, mehr Luft, mehr Schatten und weniger versiegelte Flachen:

Die definitive Einstellung des Bahnbetriebes erméglicht die Umnutzung der Gleisflachen in
Griin- und FreirGume. Zur Verbesserung des Stadtklimas sind grosse Parks und kleinere Grin-
flachen entlang der Strassenrdume angelegt, die Gleishéfe werden entsiegelt und begrint.
Die Grinfldchen sorgen fir eine Vernetzung mit den umliegenden GriinrGumen von Bruder-
holz, Wolfgottesacker, Briglinger Ebene und férdern die Biodiversitdt. Baume unterstitzen
durch Verdunstung und Verschattung die Kiihlung.

Entsiegeln, begrinen und beliften

— s !
( = Gleisbogen

Stadtwald

Freilager-Platz
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Themen und Handlungsfelder - Transformation

&{ 3.1.6. Durch Achsen ordnen und verbinden

Vi 0 Der Gleisbogen wird zum verkehrsfreien, begriinten 6ffentlichen Raum, an den die neuen Ent-
wicklungsschwerpunkte anschliessen. Die Frankfurt-Strasse dient als interne Orientierungs-
achse und Basisroute fur den Langsamverkehr. Die Radnder bilden den Anschluss an die um-
liegenden Quartiere und werden an den Achsenkreuzungen mittels Quartierpldtzen gestdrkt.

oLt

Pdrke, Quartierpldtze, Gleisbogen und griine Achsen
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Themen und Handlungsfelder - Transformation

3.1.7. Mit Baumraster durchgdéngig strukturieren

Uber den gesamten Dreispitz ist ein Baumraster gelegt, der die Anordnung der Baume wie bei
einer grossfldchigen Aufforstung gliedert. Jede Baumpflanzung richtet sich an diesem Baum-
raster aus.

Munsterplatz, Basel

Burkliplatz, Zarich
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Themen und Handlungsfelder - Transformation

3.1.8. Anbindung an die Nachbarschaft starken

Um den Dreispitz sowohl mit der Stadt und den umliegenden Quartieren als auch in sich selbst
zu vernetzen, braucht es Verbindungen, Anschliisse und Elemente wie den Gleisbogen, die Que-
rungen Leimgrubenweg und Ruchfeldstrasse und die zentrale Achse der Frankfurt-Strasse.

Die Aufhebung der Geleise erméglicht es, die Quartiere des Dreispitz durch die Frank-
furt-Strasse als zentralen Boulevard zu verbinden. Auf der Frankfurt-Strasse haben Fussgdn-
ger:innen und der Langsamverkehr Vorrang.

Durch die Stdarkung der Querbeziehungen (Guterstrasse, Dornacherstrasse, Leimgru-
benweg, Ruchfeldstrasse) wird die Vernetzung und die Durchldssigkeit der Stadtlandschaft
verbessert.

Arealstrassen gliedern sich ins Stadtnetz ein

Gundeldingen \ Gundeldingen
St.Jakob st. Jakob
Bruder/lholz Bruderhélz
. Neue Welt . Neue Welt
Lange Heid Lange Heid
Erschliessung Status quo Erschliessung Zielbild
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Themen und Handlungsfelder

3.2. Wirtschaftlichkeit: Es muss fur alle lohnend sein

Der seit einiger Zeit anhaltende Strukturwandel beschleunigt sich. In den letzten zehn Jahren
haben Uber 30 % der Baurechte einen Eigentiimer- und Nutzungswechsel erfahren, dies auf-
grund von Geschaftsaufgaben, Firmenfusionen, Nachfolgeregelungen, Standortwechsel oder
Neuentwicklungen. Da sich ein Grossteil der bestehenden tber 100 Baurechtsverhdltnisse im
letzten Drittel ihrer Laufzeit befinden, ist mit einer weiteren Zunahme der Dynamik zu rechnen.

Stabile Baurechtsertrége bilden jedoch den Grundpfeiler und die Basis fur die Um-
setzung des Stiftungszwecks der CMS. Die Stiftung muss ihr Vermégen nachhaltig bewirt-
schaften und langfristig stabile Ertrdge aus den Baurechten auf dem Dreispitz erzielen kén-
nen. Dafir ist eine Diversifizierung der Nutzungen auf dem Areal notwendig. Ohne Transfor-
mation und ohne Ausschépfung des Potenzials fihrt der Strukturwandel mittel- und lang-
fristig zu Brachgebieten und dadurch zu Minderertrdgen. Die Transformation kann aber nur
gelingen, wenn fur alle Beteiligten ein Mehrwert entsteht: fir die 6ffentliche Hand in Form
von Steuersubstrat, fir die Grundeigentimerin dank héherer Baurechtszinse und fir die Bau-
rechtsnehmenden mittels einer hohen Wirtschaftsleistung aufgrund des attraktiven Standorts.

Zur Verbesserung der nachhaltigen Wirtschaftlichkeit und Erhéhung des Steuersubs-
trates missen aber zuerst Investitionen getdtigt werden: in die Planung, in Verkehrs- und
Versorgungsinfrastruktur, in Griin- und Freirdume. Deshalb braucht es eine ausgewogene
Verteilung der Lasten zwischen Grundeigentimerschaft und 6ffentlicher Hand. Die wirt-
schaftlichen Interessen der Grundeigentimerin und der 6ffentlichen Hand sind kongruent:
kein Baurechtszins, keine Steuereinnahmen.

il ill m
W
i Baurechtsnehmer

Eigentimer Immobilien

Bund, Kanton,
Gemeinde
RPG, BPG, weitere

_,_-,—-'-""F

_l yu

Bau- und
Planungsgesetz

Grundeigentimerin
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3.2.1.

Themen und Handlungsfelder - Wirtschaftlichkeit

Planungsrechtliche Voraussetzungen schaffen
und Aufgabenteilung kidren

Seit Beginn hat sich der Dreispitz stetig weiterentwickelt: vom Materiallagerplatz zum Indus-
triestandort, vom Zollfreilager zum Gewerbepark, von der Bodenpacht zum Baurecht. Aber
auch die Rahmenbedingungen verdndern sich weiter: Globalisierung, Digitalisierung und Effi-
zienzsteigerungen stellen eine grosse Herausforderung fiir gewerbliche Betriebe dar.

Um die Robustheit der Baurechtszinsertrdge und eine langfristige Ertragsstabilitat
im Dreispitz sicherzustellen, ist eine Diversifizierung der Nutzungen notwendig.

Es mulssen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um die
Nutzungsdiversifikation und die effizientere Fldchenausnutzung zu erméglichen und damit
auch die Umsetzung der Quartierstrategien: durch Zonenplananpassungen, Sondernutzungs-
planungen und eine Revision der Dreispitzverordnung. Gleichzeitig miissen ein Interessenab-
gleich und eine Aufgabenteilung mit der 6ffentlichen Hand angestrebt und die Verwendung
der Infrastruktur- und Mehrwertabgaben zur Sicherstellung der 6ffentlich und privat finan-
zierten Infrastrukturen im 6ffentlichen Raum geregelt werden.

Zonen und Nutzungen

LS

?/&/

% - - BPlan Dreispitz Nord (in Bearbeitung)
/// N Bauzonen Basel-Stadt

Q) Zone 7 (Industrie und Gewerbe)

// . + Dreispitzverordnun
//////}/ D p/t dnung

Bauzonen Baselland Nutzungen

2 Mischnutzung (inkl. Wohnen)

/ I Quartierplan Freilager \
’ N\ Gewerbenutzung

M Industriezone 20

Bauzonen 2021 Zielbild Nutzungen

Aufgabenteilung

CMs

—— Offentliche
Hand

Status quo Zielbild
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Themen und Handlungsfelder

3.3. Mobilitat weiterdenken

Mit dem Strukturwandel verdndert sich auch die Art der Verkehrstréager. Bereits haben der
Wegfall der Logistik und der Industriebetriebe im Dreispitz zu einem massiven Riickgang des
Schwerverkehrs gefuhrt, und er wird sich weiter reduzieren. Die Erfahrungen im Kunstfreilager
zeigen, dass mit der Transformation trotz einer Erhéhung der Nutzungsfildchen die Verkehrs-
belastung abnimmt.

Das Verkehrsaufkommen im Dreispitz ist heute durch unerwinschten Durchgangs-
verkehr unnétig hoch. Um motorisierten Verkehr und insbesondere Transitfahrten so niedrig
wie méglich zu halten, werden die Teilgebiete nur zirkuldr erreichbar sein. Die unterschiedli-
chen Nutzungskombinationen der Quartiere erzeugen eigene Anforderungen an deren Er-
schliessung. Insofern ist die Anbindung an das Ubergeordnete Strassennetz und die Ausge-
staltung des Strassenraums fir das jeweilige Quartier zu konzipieren. Die Frankfurt-Strasse ist
als Nord-Siid-Achse das verbindende Riickgrat der Quartiere im mittleren und sidlichen Drei-
spitz. Sie ist zugleich die bikantonale Haupterschliessung fir den Langsamverkehr und wird
im Rahmen des Agglomerationsprogramms ausgebaut sowie im Siden an die Bruderholz-
strasse angebunden. Die Gber den Beitrag aus dem Agglomerationsprogramm hinausgehen-
den Kosten werden paritdtisch von den Partnern CMS, Kanton Basel-Stadt, Kanton Baselland
und Gemeinde Minchenstein getragen.

Die angestrebte héhere Attraktivitdt und Sicherheit fir den Langsamverkehr im ge-
samten Areal fUhrt zu einer Diversifizierung des Modalsplits zugunsten des Langsamverkehrs.
Dezentral werden genitigend Veloabstellpldtze geschaffen.

Es wird ein hybrides Parkierungskonzept verfolgt: Nutzer:innen parkieren méglichst
auf den Baurechtsparzellen, Besucher:innen in Sammelanlagen. Wo méglich und sinnvoll gibt
es beschrénkte Parkzonen im Strassenraum.

Die Anzahl der nachzuweisenden Pflichtparkpldtze aus dem Quartierplan Kunstfrei-
lager wird anhand der Erfahrungswerte der letzten zehn Jahre sowie der langfristigen Prog-
nose fur die Zukunft neu ermittelt und festgelegt. Das heutige Parkhaus Ruchfeld weicht dem
Uni-Quartier. Es gilt, im Zuge der Neukonzipierung des Uni-Quartiers alternative Parkierungs-
moglichkeiten zu schaffen und gleichzeitig das Verkehrsaufkommen zu reduzieren.
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Status quo: Durchgangsverkehr, Sackgassen & fehlende Anschlisse
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3.3.1.

Muttenl

== Autobahn
Hauptstrassennetz

= Bahn

— Tram

— Bus

- Fussgdngernetz TRP

— Passerelle

Themen und Handlungsfelder - Mobilitat

Uberregionale Anbindung

Der 6stliche Teil des Dreispitz entlang der Miinchensteinerstrasse ist mit dem 6V hervorragend
durch zwei Tramlinien und eine S-Bahn-Station erschlossen. Der Ausbau der publikumsorien-
tierten Nutzungen auf dem Dreispitz erfordert mittelfristig aber einen weiteren Ausbau der
Kapazitdten. Dagegen ist der westliche Teil, insbesondere der Wirtschaftspark, hauptsachlich
dem motorisierten Verkehr vorbehalten, insbesondere auch dem Waren- und Gewerbeverkehr.
Eine gute Anlieferung ist fur die Gewerbebetriebe wichtig. Eine langfristige Starkung der 6V-
Anbindung des westlichen Teils ist aber notwendig, um langfristig die Attraktivitdt der ent-
stehenden Arbeitspldtze sicherzustellen.

Die bestehenden und geplanten Querungen Glterstrasse im Dreispitz Nord, Dor-
nacherstrasse und Leimgrubenweg im Dreieck Leimgrube sowie die Ruchfeldstrasse auf Man-
chensteiner Boden sind 6ffentliche Strassen und stellen die Ubergeordneten Verbindungen des
Siedlungsraumes sicher (Gundeldingen bis Walkeweg, Bruderholz bis Minchenstein Nord). Sie
sollen infolgedessen auch durch die 6ffentliche Hand betrieben werden.




Themen und Handlungsfelder - Mobilitat

3.3.2. Auto 3.3.3. Schwerverkehr

Der Individual- und Logistikverkehr wird auf die Hauptverkehrsachsen gelenkt. Durchfahrten
ohne Bezug zum Dreispitz werden eliminiert. Das jeweilige Teilareal kann die Zu- und Weg-
fahrten mit dem eigenen, auf die vorherrschende Nutzung ausgelegten Strassennetz selbst
erbringen. Dazu werden neue Anknipfungspunkte an die umliegende héhere Strassennetz-
hierarchie gepruft.

Der Guter- und Logistikverkehr verdndert sich im Dreispitz kontinuierlich. Die Digitalisierung
verstérkt die Komplexit&t der Lieferketten. Im Dreispitz sind kiinftig mehr Empfdnger (Gast-
ronomie, Bewohner:innen, Studierende) und weniger Versender (Produktion, Umschlag), aber
mehr kleinere Liefereinheiten (Gastronomie, Paketlogistik) vertreten.

Beruhigen und vereinfachen

Sicherheit erhéhen und Belastung reduzieren

Status quo Status quo

Zielbild

Zielbild
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3.3.4.

Wege durchs Quartier

Fussgdnger:innen

Das Fussgdngernetz fordert die Belebung bestimmter Korridore und Orte. Insbesondere der
Gleisbogen wird zum Ort des gesellschaftlichen Dialogs und dient der Vernetzung zwischen
den Teilgebieten (Uber Gleishéfe und Querungen) und zu den Drehscheiben der Mobilitat
(Hubs). Es werden méglichst viele und direkte Anbindungen an die umliegenden Quartiere
und Naherholungsgebiete gebildet. Die vorhandenen Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs
sind direkt und sicher zu Fuss erreichbar. Absch&tzungen der erwarteten Fussverkehrsstréme
zeigen, dass es insbesondere beim 6V-Knotenpunkt Dreispitz Bedarf gibt, die Zugdnglichkeit
zu verbessern und attraktiver zu gestalten.

Status quo
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3.3.5.

Themen und Handlungsfelder - Mobilitat

Velo

Das Velo wird zukiinftig eine wesentliche Bedeutung im Dreispitz haben, eine attraktive Velo-
infrastruktur stellt die Grundlage dafir sicher.

Der neue Unistandort Dreispitz bildet den zukiinftigen Schwerpunkt einer gesamt-
heitlichen Vision der stadtvertrdglichen Mobilitadt mit Velos und e-Bikes in alle Himmelsrich-
tungen (Gundeldingen, Wolf, Walkeweg, Miinchenstein, St. Jakob, Muttenz, Bruderholz). Dazu
sind neue, velofreundlich gestaltete Anbindungen an das Velohauptroutennetz sowie die Nut-
zung der Frankfurt-Strasse als neues Element des Basisnetzes geplant.

Strecken fur Lokale und Pendler:innen ermdglichen und ausbauen

St. Jakob

Status quo
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Themen und Handlungsfelder - Mobilitat

3.3.6. Offentlicher Verkehr 3.3.7. Sharing

Das offentliche Busnetz wird weiterentwickelt und auf der zentralen Achse der Frankfurt-
Strasse ein stadtgerechtes Angebot etabliert. Automatisierte 6V-Verbindungen (Shuttles)
kénnten bedarfsgerecht dieses Angebot mit flexiblen Stopps ergénzen. Die Mikromobilitdt hat
ein hohes Potenzial fur die Feinerschliessung des Areals. Die Strassenraumgestaltung, die Fla-
nierboulevards in den Gleishéfen und deren Querverbindungen mussen fur Fahrten mitge-
dacht werden. In besonders dichten Teilen des Areals gewdhrleisten neue Abstellpunkte, dass
Velos und e-Scooter zum Teilen (Sharing) zuverldssig verfligbar sind. Die zahlreichen ober-

und unterirdischen Veloparkpl&tze garantieren, dass Velos sicher und gut zugdnglich abge-
stellt werden kénnen.

Die Mikromobilitdt hat ein hohes Potenzial fir die Feinerschliessung des Areals. Die Strassen-
raumgestaltung, die Flanierboulevards in den Gleishéfen und deren Querverbindungen mus-
sen fur die Fahrzeuge (Fahrten und Parkierungsméglichkeiten) mitgedacht werden. Par-
kierungsflachen werden neu geblindelt gedacht und missen mit der Mdéglichkeit zur
Umnutzung oder zum Rickbau geplant werden. Die Automatisierung und der riicklgufige Be-
sitz von individuellen Fahrzeugen kénnen den Bedarf an Abstellinfrastrukturen langfristig re-
duzieren. Die drei bis finf grésseren Parkh&user im Areal erlauben eine flacheneffiziente Par-
kierung und Mehrfachnutzungen der Parkfelder. Direkt an die Hauptverkehrsachsen
angeschlossen, dienen sie Besuchenden als Mobilitdtshub von und zum Areal. Integrierte Sys-
teme (Maa$S) und die Verfligbarkeit von geteilten Fahrzeugen an diesen Parkingstandorten
erlauben eine maximale Flexibilitét bei der Wahl der Verkehrsmittel und bieten hohen Komfort
fir Buchung und Bezahlung. Immobilienentwickler, Mieter:innen und Baurechtsnehmer sol-
len mit Vorzugsangeboten von diesem Seamless-Angebot im Dreispitz profitieren.

Den 6ffentlichen Verkehr ins Zentrum bringen Bereit fir die Zukunft

Status quo Status quo
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Grunanteil 2%
Versiegelte Flachen 98 %

Themen und Handlungsfelder

Stadtklima und Okologie: Mehr Griin, mehr Schatten
und wenig versiegelte Fldchen

Der Dreispitz ist eine der Hitzeinseln in Basel. Der hohe Versiegelungsgrad, die Materialisie-
rung der Oberfldchen von Gebduden und Freirdumen und bestehende Windbarrieren beglins-
tigen die Aufheizung am Tag und behindern die AbklUhlung in der Nacht. Auch trennt der
Dreispitz die Ubergeordneten GriinrGume von Bruderholz und Briglinger Ebene. Die Durch-
lassigkeit fur Lebewesen ist stark eingeschrdankt, doch gleichzeitig existiert auf dem Dreispitz
eine Vielfalt verschiedener Lebensraumtypen von teils regionaler Bedeutung. Die trockenwar-
men, offenen Lebensraumtypen (Gleisanlagen, Ruderalfluren, Halbtrockenwiesen, trocken-
warme Sdume) sind aus Sicht des Naturschutzes wichtig.

Die durch die Aufhebung der Glterbahn frei gewordenen grossen Flachen in den
Gleishéfen und Gleisfeldern werden neu gestaltet, was zu einer Reduktion des Hitzeinselef-
fektes fuhrt. Gleishéfe werden zu begrinten FreirGumen, die ausschliesslich zu Fuss erschlos-
sen werden. Retentionsanlagen fiir Niederschlagswasser helfen, Pflanzen zu bewdssern und
Verdunstungsklhlung zu erzielen. Auch die sorgfdltige Auswahl der Oberflachen im Aussen-
raum sowie an den Gebduden, mit minimaler Warmeabsorption und hoher thermischer Mas-
se im stadtischen Raum, wirkt einer Uberhitzung des Areals entgegen.

Zusatzlich werden lokale Emissionen wie Ldarm, Warme und Abgase durch effizienten
Gebdudebetrieb und Mobilitdt reduziert, gewachsene Béden geschitzt und die Versiegelung
minimiert. Die Aufhebung von Windbarrieren flhrt zu einer besseren Durchliftung des Areals.

Naturwerte werden erhalten, gestdrkt und vernetzt, Lebensraum und Strukturvielfalt
erhéht. Dies férdert generell die Biodiversitdt und hilft bei der Schaffung eines lebenswerten
Areals fir alle Lebewesen (Ko-Existenz). Fir den Dreispitz soll zusatzlich ein strategisches
Energiekonzept verfasst werden, welches die zukiinftigen Herausforderungen des Klimawan-
dels bericksichtigt. Dieses Konzept beschreibt die sinnvolle Nutzung, Verteilung und Erzeu-
gung nachhaltiger, erneuerbarer Energien fiir Warme, Kalte und Strom.

Dem Urban Mining wird grosse Beachtung geschenkt. Ziel ist ein sorgfaltiger Umgang
mit der bestehenden Bausubstanz: Gebdaude sollen wo sinnvoll erhalten, erweitert und/oder
umgenutzt werden. Bei Rickbauten wird auf die Wiederverwendung der Materialien geachtet.

Dreispitz 246°C
| r

Versiegelungsgrad Windbarriere Okologische Barriere
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3.4.1. Entsiegeln

Der enorm hohe Versiegelungsgrad des Areals verunmaoglicht Versickerung und verhindert Le-
bensrdume flr Lebewesen. Ausserdem erhitzen sich versiegelte Béden deutlich stdrker als of-
fene Béden. Konsequenterweise sollen Béden, Gleisanlagen ebenso wie Ddcher als Teil der versie-
gelten Flachen gedffnet, begriint oder als Wasserlauf oder Speicher ausgebildet werden. Auch
soll eine durchgdngige Verbindung vom Bruderholz zur Briiglinger Ebene erméglicht werden.

Grinanteil 2%
Versiegelte Flachen 98 %

Status quo
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3.4.2.

Themen und Handlungsfelder - Stadtklima und Okologie

Bewalden

Der Dreispitz ist nicht nur aufgrund seines hohen Versiegelungsgrades eine Hitzeinsel, son-
dern auch wegen der fehlenden Bdume. Deshalb sind in den Griin- und Freirdumen als stadt-
klimatische Massnahme viele BGdume vorgesehen. Sie halten den Wasserhaushalt der Natur
im Gleichgewicht und reinigen die Luft. Stadtwaldungen haben einen kiihlenden Effekt, bie-
ten den Menschen Erholungsraum und spenden Schatten. Sie sind Lebensraum fir zahlreiche
Tier- und Pflanzenarten und sind damit unverzichtbar fir eine weitere drdngende Aufgabe
unserer Zeit: den Erhalt der biologischen Vielfalt.

Elisabethenanlage, Basel
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3.4.3.

Themen und Handlungsfelder - Stadtklima und Okologie

Mit Wasser wirtschaften

Als Grundlage fur eine Wasserbewirtschaftung und zur Auslegung von Retentionsvolumina
und -fldchen wurde fur das Quartier Dreispitz Mitte auf der Basis eines starken Regens mit
100 I/m? und Tag Niederschlag eine Wasserbilanz erstellt. Entscheidend ist die Schaffung von
Griunflachen, Zisternenvolumina und eines Wasserlaufs im Gleisbogen, der bei Regenfdllen
zum 400 m langen Puffersee wird.
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3.4.4. Durchluften

Der typische Tagwind in Basel kommt aus Nordosten und unterstiitzt eine stddtische Durch-
luftung. Die strémungstechnische Analyse fur den «griinen Gleisbogen» zeigt gute Durchlif-
tungsgeschwindigkeiten, die in Kombination mit einer Entsiegelung der Fldchen eine deutli-
che Verbesserung des Mikroklimas versprechen. Die Analysen fir den gesamten Dreispitz flr
den bodennahen Kaltluftstrom vom Bruderholz in der Nacht zeigen die Problematik des ge-
schlossenen Gebdudezugs entlang der Reinacherstrasse, der ein Eindringen der kiihlen Nacht-
luft stark behindert. Darauf muss bei einer Verdichtung geachtet und die Schaffung von Luft-
schneisen entlang dieser Achse beriicksichtigt werden.

Dies wiirde auch der Durchliftung am Tag aus Nordosten zugutekommen, die ent-
lang der Emil Frey-Strasse ein gutes Eindringen des Tagwindes erlaubt, im Zentrum allerdings
zum Erliegen kommt und die stddtische Hitzeinsel beglinstigt.
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Themen und Handlungsfelder - Stadtklima und Okologie

3.4.5. Grdnrdume vernetzen

Zur Vernetzung gehort ebenso, den Dreispitz durchldssig fiir Leben aller Art zu machen und
die Biodiversitdt zu steigern. Dabei sollen die Lebensrdume Bruderholz und die Briglinger Ebe-
ne mit den Merian Garten zusammengeschlossen und ein Austausch erméglicht werden.

Status quo
| Bruderholz i Niederterrasse Briiglinger Ebene i
1 3 Dreispitz i
| . B ™ by |
| @ (1 o it |
| : =t o h (W[4 \’—M.:‘ﬂ [ !
Status quo
Bruderholz Niederterrasse Briglinger Ebene
Dreispitz

Zielbild
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3.4.6. Urban Mining

Im Sinne einer ganzheitlichen Bestandsanalyse wurden die klassischen Bewertungskriterien
mit Themenbereichen wie Baukultur, Stadtklima und Energie ergdnzt, die wiederum mit Un-
terkriterien und Fragestellungen definiert wurden. Damit kann ein Gebdude nicht nur in sei-
nem Potenzial als Baustruktur, sondern auch als Bauteil in einem stddtischen Kontext bewer-

Gebdude mit Urban-Mining-
Potenzial

Bausubstanz-
bewertung
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tet werden.

Bewertungskriterien fir eine ganzheitliche Bestandsanalyse der Bausubstanz
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Case Study: NAUTA-Gebdude

Das (2.UG + 5.0G) Gebdude ist als Stahl-
Beton-Skelettbau erstellt. Die Fassade

ist auf der N-W- und S-O-Seite in Element-
bauweise vorgesetzt. Die Stirnseiten

sind jeweils als tragende Wande ausge-
fuhrt. Gegen N-O fungiert die Wand

als Brandwand gegentiber der Nachbar-
parzelle. Die Stiitzen sind entsprechend
gross dimensioniert und verjlingen sich
gegen oben. Das Achsraster betragt

— — 8.84 x 6.3 m. Aussteifend sind 3 Kernberei-
Bestand < ‘i ; ; ; che vorhanden.
i i i i Quelle: Potenzialstudie Nauta-Gebaude
NS - Nissen Wentzlaff Architekten 05.2018

Charakteristisches “Dachlandschaft”
Erlebbare Struktur
Lineare Fenster

Die vorhandene Struktur ist sorgfaltig zu

i Betonfertigteile e betrachten und zu klassifizieren.
X I Der industrielle Charakter des Dreispitz
Loading Docks [ ] . . s
e sollte in neue Projekte einfliessen.

Aussentreppe

Transoceanisches Schiff als Referenz

101 Architektonische Identitat

| ]
' X 720 5'000m3 Beton

Bestand

Emissionen von 720 Schweizer im Jahr 1

2 Bauweise e
ﬁ N } } } } Betonstrukturen sind wiederzuverwenden,

N um den Ausstoss von CO2 zu reduzieren.

625 LKW
des Verkehrsauf bei Abbriss 4'000¢onco2

21 Eingebettenes CO2

h=50m

Der maximale Effekt eines Aufwindhoch-
hauses lasst sich in der Kombination mit
stadtischen Kalteinseln wie Griinanlagen
oder Baumgruppen erzielen. Wenn die
nachstrémende Luft am Turmsockel aus
einer Kalteinsel nachstrémt, wird der
Sockelbereich damit thermisch entlastet,
auch wenn kein stadtischer Wind dazu
beitragt.

R
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Aufstockung

kihler Wind
_______________ >

I
I

warme Luft

333 Auf-/ Abwindhochhaus r( ‘Q ‘ ‘m\

+

NAUTA-Geb&ude mit Turm 50 m

PV Flache total 2’200 m?
Energieproduktion 410 kWh/Jahr

4 Enerai BGF total (inkl. UG) 12'160 m?
Umnutzung nergie

=100%

Deckung des Energiebedarfs nach der
Sanierung bei einer Turmnutzung als
Wohnen

403 Solare Energieproduktion
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4. Quartiere und Stadtraume

4.1. Quartiere

4.2. Stadtraume
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Wirtschaftspark Dreispitz

Uni-Quartier

Dreieck Leimgrube

Freilager

Dreispitz Std

Ruchfeld
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4.1.

Quartiere und Stadtrdume

Quartiere

Wirtschaftspark

Dreispitz

Dreispitz Nord

Ruchfeld

Uni-Quartier
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Quartiere und Stadtrdume — Quartiere

41.1. Dreispitz Nord

Im Dreispitz Nord treffen viele Gegensdtze aufeinander: das urbane Gundeldingen im Westen,

/Q”?u die weitldufigen Gleisanlagen der SBB im Norden, der Wolfgottesacker im Osten und die wei-
’ teren Transformationsareale im Stiden. OBl und M-Parc bilden ein wichtiges Versorgungszen-
\ trum fur die Bevdlkerung des Gundeli und des Birstals und haben deshalb Uberregionale Be-
deutung. Das Projekt Dreispitz Nord reagiert differenziert auf die unterschiedlichen

Entwicklungsbedirfnisse: Drei Hochhduser bieten die erforderlichen Fldchen fiir Wohnen und

\ %,, Arbeiten und schaffen damit Platz fiir grossziigigen Grinraum. Gleichzeitig préagen sie die

‘93‘ ‘?‘/%? Stadtsilhouette und markieren das &stliche «Tor» der Stadt Basel. Die genossenschaftlich ge-
40‘ Y

nutzten Stadthduser an der Minchensteiner- und an der Reinacherstrasse bilden das stadte-
bauliche Scharnier zum Gundeldingerquartier. Die Fortsetzung der Giterstrasse bietet eine
attraktive Durchquerung fir Fussgédnger:innen und Velofahrer:innen und verbindet das Gun-
deli mit dem neuen Quartier und dem Wolfgottesacker.

Der bestehende M-Parc bleibt erhalten und wird zukunftsfahig gemacht: Er 6ffnet
sich zum Quartier, das begriinte Dach bietet dringend benétigte 6ffentliche Freirdume und
zusdtzlich Platz fir die neue Sekundarschule.

Die neuen Nutzungen sind autoarm, ein Grossteil der Parkierung wird oberirdisch an-
geordnet, mit einem Umnutzungspotenzial, falls sich der Bedarf verringert oder wegfdallt. Die
Erschliessung der Parkplatze sowie ein Grossteil der Anlieferungen erfolgen Uber das beste-
hende Strassennetz Minchensteiner-, Reinacher- und Dornacherstrasse, das Areal bleibt au-
tofrei. Die 6V-Anbindung wird mit der Verlegung der Tramhaltestelle verbessert.
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4.1.2. Dreieck Leimgrube

;o.\g
mobs
aa®

47'/% Das Dreieck Leimgrube schliesst im Westen an das Gundeli an, im Osten an das neue Quartier
Walkeweg. Es ist geprdgt durch die urspriingliche Nutzung als Materiallagerplatz mit den
Idngs gerichteten Parzellen und gegliedert durch die strassen- und gleisseitige Erschliessung.
Mit dem Neubau der Hochschule fir Wirtschaft FHNW und den weiteren Ausbildungsinstitu-
tionen im Quartier steigt auch die Nachfrage nach entsprechenden Nutzungen und &ffentli-
chen Grinrdumen. Ein méglichst hoher Anteil an urbanem Wohnraum komplettiert das sehr
gut vernetzte Quartier.

Die Morphologie der verdichteten Zeilenstrukturen des Dreispitz bleibt erhalten.
Gleichzeitig werden die Rander durch bauliche Verdichtung und Durchmischung (Stapelung
der Nutzungen) gestdrkt und strukturiert. Die bestehenden Gebdude bleiben -soweit méglich
- erhalten und werden aufgestockt. Das Gebdude der ehemaligen Dreispitzverwaltung und
das Feuerwehrmagazin bleiben als Zeitzeugen in ihrer urspringlichen Substanz bestehen.

Die Kopfbauten entlang der Reinacherstrasse und die Offnung der Innenhéfe und

Erschliessungsachsen zwischen den Zeilen werden so ausgestaltet, dass die funktionale Ver-

NUtzungen netzung mit der Stadt gestdrkt wird.

Der Gleisbogen als durchgéngiges, verbindendes Element bildet den Ubergang zu
Dreispitz Nord und Dreispitz Mitte. Der zur Hochschule fir Wirtschaft orientierte Innenbereich
als 6ffentlicher Griinraum wird an den Gleisbogen angebunden. An der Dornacherstrasse und

am Leimgrubenweg wird eine héhere Bebauung angestrebt, um einen attraktiveren Strassen-
raum zu schaffen.
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4.1.5. Dreispitz Mitte

Kiej, Dreispitz Mitte ist das pulsierende Zentrum des Dreispitz. Mit seinen charakteristischen Ge-
9°we,be bduden -Zeitzeugen der urspriinglichen Lagerhaustypologie - bietet es viel Platz fir Zwischen-
nutzungen durch «Pioniere», die das Quartier sukzessive erobern. In unmittelbarer Nachbar-
schaft zum Knoten Dreispitz, der Drehscheibe von 6V und MIV (motorisierter Individualverkehr),
der zuklinftig noch deutlich an Frequenz zunehmen und an Bedeutung gewinnen wird, zieht
Ve, dieses Quartier das &ffentliche Leben mit einem breiten, niederschwelligen Angebot an publi-
st/%t kumsintensiveren Freizeitnutzungen wie Gastronomie und Sport, aber auch Kreativgewerbe an.
“ng Der Gleisbogen teilt das Quartier in einen Gusseren und einen inneren Bereich. Er bil-
det einen «grinen Teppich» als fussldufige Haupterschliessung des inneren Dreispitz bis in

den Siiden.

Auf dem dusseren Bereich entlang der Minchensteinerstrasse sind neue Dienstleis-
tungsfldchen in den unteren und Wohnungen in den oberen, weniger larmbelasteten Ge-
schossen untergebracht. So wird der Ubergang zwischen dem stadtischen, MIV-belasteten
Knoten Dreispitz und dem bunten, verkehrsberuhigten Innenleben des Quartiers optimal ge-

NUtzungen staltet. Die ehemaligen Gleishéfe dienen durchwegs als 6ffentliche griine Riickzugsorte und
Skologische Ausgleichsflachen.

Im inneren Bereich von Dreispitz Mitte besteht ein vielseitiges und buntes Angebot
auf engstem Raum. Die horizontale Schichtung der Nutzungen (publikumsorientierte Nut-
zung im EG und 1. OG, Dienstleistung im 1. bis 3. OG, Wohnen ab 2. OG) erlaubt die fir die
Belebung des Quartiers wichtige Nutzungsdurchmischung bei gleichzeitiger Privatheit.

Das Quartier ist verkehrsarm: Dienstleister und Bewohner:innen haben kein eigenes
Auto, sondern greifen auf Transportdienstleistungen und Sharing-Angebote zurick. Besu-
cher:innen benutzen den 6V oder das Parkhaus Leimgrube als Umsteigehub auf alternative
Verkehrstrdger. Durchgangsverkehr wird durch die neue libergeordnete Verkehrsfiihrung ver-
hindert.
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Quartiere und Stadtrdume — Quartiere

4.1.4. Wirtschaftspark Dreispitz

Ganz in der Tradition des Dreispitz hat das urbane Gewerbe auch langfristig auf dem diversi-
fizierten Dreispitz seinen Platz, und zwar im Wirtschaftspark, welcher sich im westlichen, bes-
ser durch den MIV erschlossenen Bereich des Dreispitz Gber die Kantonsgrenze hinweg zieht.
Hier ist Platz fUr eine nachhaltige Mischung aus klassischem und innovativem Gewerbe sowie
aus Dienstleistungs- und Freizeitangeboten.

Der Wirtschaftspark Dreispitz Ost bietet Raum fur gewerbliche und industrielle Inno-
vationsbetriebe und Start-up-Firmen, innerstddtische Handwerks- und Produktionsbetriebe
sowie urbane Manufakturen. Mit neuen Gebdudetypologien kann auch im gewerblichen Be-
reich eine effizientere Nutzung der knappen Landfldchen im stddtischen Gebiet erzielt wer-
den, was die Nutzflachen auch langfristig bezahlbar macht. Dies ermdéglicht neue Arbeits-
welten und schafft weitere quartiernahe Arbeitsplatze fir Handwerk, Dienstleistungen und
hochspezialisierte Fachkrafte.

Die urspriingliche Morphologie bleibt erhalten. Entlang der Reinacherstrasse sind
langfristige Massnahmen zur Verbesserung der Durchliftung des Areals geplant.

Der Wirtschaftspark hat ein eigenes Erschliessungs- und Parkierungskonzept, wel-
ches den gewerblichen Mobilitdtsbedlrfnissen entspricht und gleichzeitig die angrenzenden
Quartiere entlastet.
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4.1.5. Freilager

(o}
’“}\(\7\

Mit dem Quartierplan Kunstfreilager, welcher u.a. den Campus des Bildes und das Transitla-
ger umfasst, wurde der erste grosse Transformationsschritt gemacht. Im Rahmen des Betrie-
bes der letzten ca. zehn Jahre konnten wertvolle Erkenntnisse gewonnen werden, welche nun

Verkauf bei einer Revision des Quartierplanes berlcksichtigt werden:

e Das Angebot an Nahversorgung und Gastronomie ist unterentwickelt, da es an Nachfra-
ge fehlt (die kritische Masse wurde nicht erreicht).
e Der Freilager-Platz ist fir die bestehenden Nutzungen lGberdimensioniert, bietet wenig

5‘59 Aufenthaltsqualitdt und wirkt —insbesondere in den Semesterferien —verlassen. Uberdies
P ist er mit seiner Versiegelung im Sommer ein Wéarmehotspot.
e Die bauliche Dichte sowie die Nutzungsdichte weisen nur teilweise urbane Qualitéaten auf,
was sich wiederum negativ auf die Inbesitznahme der 6ffentlichen Rdume auswirkt.
e Das grosse Angebot an Parkpldtzen wird nicht ausgeschépft; Student:innen, Bewoh-
ner:innen und Beschdaftigte nutzen den 6V und Velos.
Nutzungen

Folgende Massnahmen werden angestrebt:

e Umsetzung stadtklimatischer Anpassungsmassnahmen und Steigerung der Aufenthalts-
qualitdt auf dem Freilager-Platz durch mehr klimawirksame Griinelemente (Vergrésse-
rung der Griinfladchen, schattenspendende Bdume, Entsiegelung), Verschattungsmass-
nahmen, regelmdssige tempordre Bespielung durch Anspruchsgruppen
Reduktion der nachweispflichtigen Stellplatze
Erhéhung der méglichen Ausnutzung, um eine allfdllige zukiinftige Nachverdichtung -
bspw. durch Aufstockungen —zu erméglichen, insbesondere weiteren Wohnraum
Realisierung der Passerelle in die Merian Garten
Verbesserung der Veloanbindung an die Briiglinger Ebene
Verbesserung der 6V-Anbindung durch neue Tramhaltestelle (Tram 10)
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4.1.6.

Quartiere und Stadtrdume — Quartiere

Ruchfeld

Das Ruchfeld bildet die stiddstliche Schnittstelle zwischen dem Dreispitz und den Wohnsied-
lungen in Minchenstein Nord. Es bietet dadurch beste Voraussetzungen fir ein gut angebun-
denes Wohnquartier mit einem breiten Angebot an Wohnraum fiir unterschiedlichste Bevél-
kerungsgruppen (Studenten-WGs, Familienwohnen, Wohnen im Alter etc.). Das Quartier ist
autoarm gestaltet, als Hauptverkehrstrdger wirken der nahe gelegene 6V, das Velo und Car-
sharing. Nahversorgungseinrichtungen sowie soziale Infrastrukturen in den Erdgeschossen
ergdnzen das bestehende Angebot der Nachbarquartiere.

Mit den stadtklimatischen Massnahmen Begrinung, Durchliftung, Verschattung
und Verdunstung wird eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitdt erreicht.

Wdhrend die Anbindung an das westlich angrenzende Uni-Quartier in der Planung
bereits bertcksichtigt wird, sind insbesondere entlang der Emil Frey-Strasse im Westen Mass-
nahmen zur Verbesserung der fusslaufigen und veloseitigen Vernetzung des Quartiers mit der
Nachbarschaft wiinschenswert (Querung der Tramgeleise). Auch fir den MIV ist ein neuer
Anschluss des Quartiers entlang der Emil Frey-Strasse vorzusehen.
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4.1.7. Uni-Quartier

“\'\'\“7\

sitétsstandort zu realisieren, erfdhrt der Dreispitz auf Miinchensteiner Boden einen grossen

Entwicklungsschub. Zudem entsteht mit dem bereits vorhandenen Campus der Kinste, der
Dienstleistung Hochschule fir Gestaltung und Kunst FHNW und mit der Hochschule fir Wirtschaft FHNW ein
attraktiver Bildungscluster. Im Rahmen dieser Entwicklung haben sich neben den akademi-
schen Einrichtungen weitere urbane Nutzungen angesiedelt, welche zusammen mit den
Fachhochschulen und der Universitdt zu einem nachhaltigen, attraktiven und lebendigen
Quartier beitragen, wobei insbesondere Wohnen, auch studentisches Wohnen, die kritische
Masse der Nachfrage schafft, damit Einkaufs- und Dienstleistungsangebote nachhaltig exis-
tieren kénnen.

Ein grosser, zusammenhdngender Park (Uni-Platz und «Stadtwald») ergdnzt die ver-
schiedenen Quartiernutzungen, dient Bewohner:innen, Studierenden und Besucher:innen als
Erholungsraum und erfillt dartber hinaus wichtige stadtklimatische Funktionen der Kiihlung
durch Verschattung und Verdunstung.

NUtzungen Die Bebauung gewdhrleistet eine angemessene Durchliftung des Gebiets und ver-
zichtet weitestgehend auf eine Versiegelung der Fldchen. Dartber hinaus werden reflektieren-
de Oberflachen und dem Stadtklima zutrdgliche Baumaterialien und Baustrukturen gewdhilt.

Das Mobilitatsbedirfnis wird im Wesentlichen durch 6V und Velo abgedeckt, was sich
neben dem fussldufigen Erschliessungssystem insbesondere durch die hohe Anzahl an strate-
gisch verteilten Velostellplatzen in den UGs der Gebdude (Universitdt) sowie im Aussenraum
zeigt. Die 6ffentlichen Bereiche werden frei von MIV gehalten, die maximal reduzierten Nutz-
erparkierungen werden in den UGs der Gebdude umgesetzt.

' Mit dem Entscheid der beiden Tradgerkantone, im Dreispitz den basellandschaftlichen Univer-
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Dreispitz Sud

Das Areal besteht aus vier Quadranten, die durch die Nord-Siid-Teilung der Kranbahn sowie
Ost-West durch die mittlere Achse (innere Frankfurt-Strasse) gebildet werden. Die Gebdude
sind in der H6he zwischen 20 m und 30 m gestaffelt. Entlang der Reinacherstrasse zeigt sich
der Dreispitz SUd mit einer differenzierten, strassenbegleitenden Bebauung.

Die Ruchfeldstrasse als breite griine Frischluftschneise, der Kranbahn-Platz sowie die
Ausrichtung der Gebdude (Ost-West) ermdglichen eine Durchliftung des Areals. Die Fassa-
den und Ddcher der Gebdude sind begriint und mit Photovoltaikanlagen ausgestattet.

Mit der durchgdngigen Ruchfeldstrasse ist die Erschliessung durch den &ffentlichen
Verkehr mit der Anbindung an die Tramhaltestelle Transitlager im Osten und die neuen Bus-
haltestellen «Kranbahn-Platz» und «Gleisbogen» an der Reinacherstrasse gewdhrleistet. Der
neue Anschluss der stdlichen Frankfurt-Strasse an die Bruderholzstrasse verbessert die An-
bindung an das lokale und regionale Strassennetz und entlastet die nérdliche Frankfurt-Stras-
se sowie das Uni-Quartier. Die Parkierung der Baurechtsnehmenden (Mieter:innen, Mitarbei-
ter:innen etc.) erfolgt grundsatzlich auf der Baurechtsparzelle. Fiir Besucher:innen und
Bestandsnutzer:innen (bspw. Sutter Begg) wird ein eigenes Parkhaus erstellt.
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4.2. Stadtrdume

Die Frankfurt-Strasse als Rickgrat und der Gleisbogen als zukiinftige griine Lunge dienen
dem Dreispitz als gliedernde und gleichzeitig verbindende Elemente zwischen den Quartieren.
Die Frankfurt-Strasse 6ffnet den Dreispitz und zeigt die Vielseitigkeit des Gebiets. Die Kopf-
bauten der Zeilen wechseln sich mit den Erschliessungsstrassen und Gleishéfen ab. So ent-
steht ein heterogener, aber serieller Strassenraum, der Orientierung bietet und ein hohes
Mass an Offentlichkeit erzeugt.

Der Gleisbogen zieht sich organisch durch die Zeilenstruktur des Gebiets und verbin-
det die Quartiere miteinander. Er wird zum verkehrsfreien, begriinten 6ffentlichen Raum, an
den die neuen Entwicklungsschwerpunkte angeschlossen sind.
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Quartiere und Stadtrdume —Stadtrdume

Frankfurt-Strasse

Durch ihre Ausgestaltung mit einem durchgehenden Trottoir und einer Velospur nimmt die
Frankfurt-Strasse eine Boulevard-Funktion mit 6ffentlichen Nutzungen in den Erdgeschossen
der Gebdude (Retail, Gastronomie etc.) ein. Die durch die Morphologie des Strassenrasters
entstehenden «Raumtaschen» werden zu 6ffentlichen Grinrdumen und geben der Frankfurt-

Strasse dadurch eine eigenstdndige Identitat.
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4.2.2. Gleisbogen

Der Gleisbogen zieht sich mal diskret wie in Dreispitz Mitte, mal prominent wie an der Wien-
Strasse durch die Zeilenstruktur des Areals und verbindet die Quartiere miteinander. Er ist ein
verkehrsfreier, begriinter und 6ffentlicher Park, an den die neuen Entwicklungsschwerpunkte
anschliessen. Der Gleisbogen bietet eine hohe Aufenthaltsqualitat zum Verweilen, mit vielen
Bdumen und Platzen. Offene Wasserldufe leisten ihren Anteil zu einem besseren Mikroklima
auf dem Dreispitz.
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Quartiere und Stadtrdume —Stadtrdume

4.2.3. Leimgrubenweg und Bernoulli-Platz

Der Leimgrubenweg bildet die Schnittstelle zwischen finf verschiedenen Quartieren: Gundel-
dingen, dem neuen Quartier Walkeweg, dem Dreieck Leimgrube, dem Wirtschaftspark und
Dreispitz Mitte. Ihm kommt somit eine besondere Rolle zu, indem die heutige eindimensiona-
le Funktion als Verkehrsachse fir Autos (und Bus) erweitert wird um einen steigenden Anteil
an Fussgdnger:innen und Velofahrer:innen, die den Strassenraum zusé&tzlich beleben. Dank
ihnen kénnen die Erdgeschossnutzungen am Leimgrubenweg neu gedacht werden. Auch
stadtebaulich wird der Strassenraum des Leimgrubenweges durch Hochbauten neu gefasst
und als urbaner Stadtraum wirksam.
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Quartiere und Stadtrdume —Stadtrdume

4.2.4. Minchensteinerstrasse

Um die Miinchensteinerstrasse von der reinen Zubringerachse zu einem st&adtischen belebten
Raum zu transformieren, muss auch die Bebauung ausserhalb des Perimeters gestarkt wer-
den. Sie bildet ein Gegentiber zu den hohen Rdndern auf dem Dreispitz, die Nachbarschaften
verbinden sich rdumlich und funktional.
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Quartiere und Stadtrdume —Stadtrdume

4.2.5. Emil Frey-Strasse

Wegen der Lage der Tramschienen entlang des Arealrandes ist die Anbindung des Dreispitz
erschwert bzw. eine Durchldssigkeit fir Fussgdnger:innen und Verkehr blockiert. Eine Verle-
gung der Tramschienen in die Strassenmitte wiirde dieses Problem beheben und die Emil Frey-
Strasse zu einem attraktiveren belebten Stadtraum machen.
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